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1. ELOZMENYEK

Ibafa telepiilés kozigazgatasi teriiletének egészére jelenleg nincs hatalyos
telepiilésrendezési terv. ,Ibafa kozség Osszevont rendezési terve, JSZ: V-86460/3”
cimen a Dél-dunantali Tervezd Vallalat 1987. juniusban készitett egy ,,Vizsgalat-
tervezési program” munkarészt, de testiilet altal jovahagyott tervi munkarész nincs.
GylirGfh teriiletére ,,Ibafa 6sszevont rendezési tervének modositasa, Gylr(ifli rendezési
terve szabalyozasi terv” cimen 1996-ban a PYLON Kft, Budapest készitett tervet.
Felelds tervezd: Farkas Gabriella. Ibafa K6zség Onkormanyzata a tervet 1/1996. (111.
13.) sz. rendeletével elfogadta.

Az azoéta eltelt i1d6szak tarsadalmi-gazdasagi valtozéasai, az idokozben modosult
fejlesztési elképzelések, valamint a jogszabalyi kotelezések — az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény és végrehajtasi rendeletei
- késztettek az onkormanyzatot arra, hogy elkészittesse az 1j telepiilésrendezési tervet.
A tervezésre a Viranyi Epitész Stadio KFT kapott megbizast.

Az onkormanyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidt 2005. februarjaban a 15/2005.(11.
14.) szamu hatarozataval elfogadta. A koncepcid az aldbbiak szerint hatdrozta meg a
legfontosabb célokat és feladatokat, a teleptilés fejlesztési iranyait:
-Ibafa kozség jovéje szempontjabdl a mezdgazdasagi tevékenység novelése
mellett az idegenforgalmi vonzeré novelése lehet a meghatarozo, mely
munkahelyeket is teremtve erdsitheti, illetve Gjrateremtheti a helyi gazdasagot

-Ibafa telepiilésrészre vonatkozoan — a varhatéan stagnald népességszamra is
figyelemmel — a legfontosabb fejlesztési célok és feladatok az alabbiak szerint
fogalmazhatok meg:

A taji és természeti kornyezet védelme. A telepiilés meglévo természeti €s
taji értekeinek hosszu tdvi megorzése.

Az tdiilés, idegenforgalom fogadasi feltételeinek biztositasa, kiilondsen a
lovas turizmus, kerékparos turizmus, falusi turizmus teriiletén. A beltertilet
fejlesztése részeként kemping kialakitasa. Az idegenforgalom ndvelésének
legnagyobb lehetdsége az orszagos hirli ibafai pipamizeum koré szervezett
programok, ¢és csoportos turizmus Kkiszolgalasa. Sokat lenditene az
idegenforgalmon, ha a Szigetvar — Almamellék kozotti egykori vasutvonalon
Ujra indulna forgalom és esetleg Ibafaig kiépitésre keriilne egy keskeny
nyomtavu vasut.

A telepiilésen gondoskodni kell a belteriileti utak jo-karban tartdsarol.
Javitand6 a kilteriileti foldutak mindsége, ¢és nedves iddszakban valo
hasznalhatosaguk is.

A koézml infrastrukturat fejleszteni kell, ennek részeként vagy egyedi
szennyviztisztitd  berendezéseket kell Iétesiteni, vagy  kozmives
szennyvizelvezetést kell biztositani, bioldgiai szennyviztisztitdé helyben
torténd  kiépitésével, illetve tobb telepiilés 0Osszefogasaval kiépitendd
szennyviztisztitoval, majd a ezzel Osszhangban novelni kell az
0sszkozmiivesitett ingatlanok aranyat.



A kozteriiletek gondozottsagat, tisztan tartasat novelni kell. Ez 0sszefligg a
belteriileti vizrendezés megoldasaval és ennek keretében a csapadékelvezetd
arkok rendbetételével, és az ingatlanok hidjainak egységesitésével.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerének fejlesztése belteriiletén 1évo fatlan
vagy kevésbé fasitott utcak fasitdsaval, és a kozponti teriileten 1évo zold
teriiletek megtartasaval és fejlesztésével biztosithatd. A telepiilés arculatat
viragokkal €s cserjekkel lehetne még rendezettebbé alakitani.

-Gylirtfi telepiilésrészre vonatkozoan:

Gylrifi népességszama varhatdban nd. A természeti kornyezettel
Osszhangban megfogalmazott fejlesztési elképzelések szerint hosszi tavon
legfeljebb 30 csalad — 100-150 lakos ¢lhet itt. Bar Gylirifiin a jelenlegi
lakossag fiatal dsszetételének kovetkeztében természetes szaporodas is van, a
mai népességszamhoz képest a jelzett 3-5-szOrds lakosszam-novekedés
elsdsorban betelepiilésbdl adodhat. Mivel az idetelepiiléshez nagyfoku
okologiai elkdtelezettség és életvitelbeli rugalmassag kell, az idetelepiilok
nyilvanvaloan fiatal felndttek lesznek. Ezért Gylriifii kedvezd kordsszetétele
varhatoan hosszu tavon is fennmarad.

Gylrtfi esetében a telepiilésfejlesztési elképzelés markans és komplex
elveken alapszik.

Az eredeti gytrifii falufejlesztési elképzelések a telepiilés ,,0kofalu
kozosség” iranyaba torténo tovabbfejlesztéset célozzak. Ezek:

A telepiilésfejlesztési koncepcido egyik sarokkove a kezdeményezés
modell-jellege. A falu jovoképének fontos eleme a telepiilésfejlesztéshez
kapcsolodoan a nyilvanossag jelenléte. Az Okogazdalkodasra és
kézmiivességre épiilo — farmgazdasagok kialakitasat célzd — szeres telepiilés
1étrehozasa az elsddleges fejlesztési cél. Emellett a szelid turizmust és oktatési
programok szervezését is tamogatni kell, és az ehhez kapcsolodd intézmény
¢s létesitményrendszer kiépitésére van sziikség. A kiils6 vendégekre ¢s
tanulokra célzott turisztikai programoknak azonban olyan tarsadalmi hatteret
¢s kornyezetet kell adni, amelybe a helyi lakosok is bekapcsolddhatnak.
Vagyis a helyi tarsadalmi igények kielégitését a jelenleginél varhatdan
intenzivebb vendégforgalom is eldsegitheti.

Az elképzelések a Gylrifiin megtelepithetd technoldgidk tekintetében
elsésorban a kisléptékii, kis szallitdsigényli, kisipari és kézmiives jellegii
technoldgidkat tamogatjdk, ¢és a telepiilés természeti védettségével
Osszhangban tiltjak a nagyipari és szennyez6 technologidk betelepiilését.

A telepiilés tudatosan torekszik a kicsi, zsdkfalu jellegének megdrzésére.
Ezért a telepiilést elérd bekotd ut jellemzdinek tekintetében feliilrdl torténd
korlatozasokat alkalmaz, valamint olyan uthéalozat-tervezési megoldasokat
javasol, amelyek az &atmend forgalom kialakuldsat megnehezitik vagy
lehetetlenné teszik.

A telepiilésben lakok az Okologiai vilagnézet alapjan vallaljak az
onkorlatozast, amennyiben egyes — mas helyeken jaratos — ,korszerr”
technologidkrdl lemondanak. Ezzel szemben nagy sulyt helyeznek a természet
¢s a technoldgia harmonikus egylittélésére, folyamatszemléletli, kisléptékii



technologiai elemek felkutatdsara, alkalmazasara és rendszerbe allitasara.
Kiilonosképpen keriilni kell a szennyezd, természetidegen, az ¢életciklusa utan
nem visszaforgathato, nagy szallitasigényl technologiak alkalmazasat.

A telepiilés ésszerli hatarokon beliil torekszik az Onellatasra, legalabb az
alap-¢élelmiszerek és a legalapvetébb hasznalati eszkozok, ill. az épitett
kornyezet vonatkozasaban.

A telepiilés lakoi nagy sulyt helyeznek a kozossegi jellegli tarsadalmi,
miszaki €s szervezési megoldasok alkalmazasara.

Fenti telepiilésfejlesztési célok egy részének megvalositasahoz a kozosségi
haz (teljes befejezése utan) mar rendelkezésre 4ll.

Megoldand6 Gylriifiin az 1voviz biztositasa. Vezetékes vizellatds a
sajatsagos telepiilésszerkezet miatt nem johet szamitasa. Két kozkut 1étesitése
megoldhatja ezt a problémat (melyek helye és kialakitdsa kidolgozando
szakfeladat).

Megoldand6 feladat a Gyulriftirdl torténd szervezett szemétszallitas
Dinnyeberki szemétszallitasaval kozosen.

-Korpad telepiilésrészre vonatkozoan:

Korpadd tavlati népességszama bizonytalan. Az itteni fOlrészletek
tulajdonosainak letelepedési szandékairdl nincsenek ismeretek, de ha
valamennyien itt is teremtenének otthont, a varhaté népességszam akkor sem
lenne 40-50 f6nél tobb, kedvez6 kordsszetétellel.

Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (a tovabbiakban: OTrT) Ovezetei koziil az
orszagos Okologiai haldzat Ovezete ¢és a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriilet Ovezete érinti Ibafa kozigazgatasi teriiletét.

A Megyei Teriiletrendezési Terv Ibafa kozigazgatasi terliletét érintd szabalyozési
ovezetei:

-Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

-Védett természeti teriilet Gvezete

-Védett természeti teriilet véddovezete

-Természeti teriilet 6vezete

-Tajképvédelmi teriilet 6vezete (a kdzigazgatasi teriilet egésze)

-Térségi hulladéklerako hely kijeloléséhez vizsgélat ala vonhato teriilet Gvezete
-Cstszasveszélyes teriilet 6vezete (a kozigazgatasi teriilet egésze)
-Vizer6zidnak kitett teriilet Ovezete (a kozigazgatasi teriilet egésze)
-Honvédelmi és katasztréfavédelmi teriilet Ovezete

A telepiilésrendezési terv — az adottsagok mellett— az OTrT-ben, a Megyei
Teriiletrendezési Tervben, a telepiilésfejlesztési koncepcioban ¢és az érdekelt
allamigazgatasi szervek eldzetes véleményében leirtakat veszi figyelembe és tekinti
kiindulési alapnak.



2. TELEPULESRENDEZES
Telepiilésszerkezet

Ibafa telepiilésszerkezetét meghatarozza az, hogy torténeti fejlddése sordn mindvégig
mezOgazdasagi jellegli telepiilés volt és ma is az. A telepiilés tovabbfejlodése és az
¢letmindség javitasa, valamint a rendezett kornyezet kialakitasa érdekében a
kovetkezOk megvalositasa sziikséges:
-a turizmus ¢és az iidulés-idegenforgalom fogadasi feltételeinek kialakitasa,
kiilonos tekintettel a lovas-, kerékparos- és falusi turizmusra.
-lakotertilet-fejlesztés
-a kozmtiellatas fejlesztése
-a kozlekedési feltételek javitdsa (Ibafarol Horvathertelend és Biikkosd felé
0sszekotd utak épitése, Dinnyeberki és Gylrifii kozott a bekotdut kiépitése,
az Almamelléki kisvasut tovabbépitése Ibafaig, valamint kerékparuthalozat és
turistautak kialakitasa)
-a kialakult telepiilésstruktira €s épitészeti karakter megOrzése, a védelemre
érdemes telepiilési €s természeti értekek szambavétele €s megodvasa
-a  taji- ¢és természeti kornyezet védelme; a zoldfelilleti rendszer
tovabbfejlesztése. Taj- és telepiiléskép-védelmi, valamint kornyezetvédelmi
okokbol - a vizfeliletek ¢és vizfolydsok természetkozeli allapotanak
fenntartasa. Gondoskodni kell a falufasitasrol; az utak és utcak mentén
fasorok 1étesitésérdl és fenntartasardl, az épitési telkek kedvezd kertészeti
kialakitasarol.
-kornyezetvédelmi szempontbol véddfasitasokkal gondoskodni kell az €éldvizek
tisztasagarol, valamint a gazdasagi teriiletek védofasitasarol.

Ibafa két egymasra merdleges utcabdl all, az egyik utca gerincen fekszik, a masik a
volgyoldalon fut végig. A lakodépiiletek €és a kevés szamu intézmény az utcakban,
gazdasagi jellegli teriiletfelhasznalds (fiirésziizem, hodaly) a lakott teriilet szélein
talalhato.

Gyurifti kifejezetten egy Okofalu létrehozasanak szandékaval jott-jon létre. Olyan
sajatsagos telepiilésszerkezettel rendelkezik, mely az ott lakok elképzelései szerint van
kialakuloban. 1996-ban elkésziilt Gytirifii telepiilésrendezési terve, mely szerint a
teriilet farmgazdasdgok megvaldsitdsara teremt lehetdséget. Ez két utcara felflizott
megkdzelitéleg 1 hektaros telkeket jelent, és igy a teriilet egészére nézve laza szovet
alakulhat ki.

Korpad tekintetében telepiilésszerkezetr6l nem lehet beszélni.



Teriiletfelhasznalas

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a tervezett tertiletfelhasznalds roviden az alabbiak
szerint jellemezhetd:

a, a beépitésre szant teriiletek koziil:
-,.falusias lakotertilet” a telepiilés jelenlegi belteriiletének tilnyomo része.
A falusias lakoéteriileten — 1-2 egységes — lakod- és/vagy iidiiléfunkciot
kielégitd lakodépiiletek egyarant létesithetok. A lakoteriilet barmely épitési
telkén elhelyezheték — az OTEK és a helyi épitési szabalyzat figyelembe
vételével — alapfokt intézményi ellatast biztositd létesitmények. A
megengedett legnagyobb szintteriiletsiirtiség 0,45.

-,,kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet” kategoridba tartoznak a
belteriilettdl keletre ¢és nyugatra meglévd, valamint a Gylriifiin tervezett
gazdasagi teriiletek azzal, hogy ezeken a teriileteken csak nem jelentds zavard
hatdsu gazdasagi tevékenység végezhetd. A megengedett legnagyobb
szintteriiletstirliség 0,45.

-ipari gazdasagi teriilet kategdridba tartozik — jelentés mértékii zavard hatast
ipari teriiletként — a belteriilettdl keletre esd, meglévd mezdgazdasagi lizemi
tertilet (allattartd telep), ahol a megengedett legnagyobb szintteriiletsiirliség
0,45.

-, kiilonleges tertilet”-ként kell figyelembe venni

-a meglévd, valamint a lezart temeték (a gylrifiii temetd ismételt
megnyitasat €s hasznalatat kivanjak kezdeményezni az ott lakok)

-a tervezett kisvasut végallomasatol keletre tervezett idegenforgalmi
fogadohely

-a tervezett kemping

-a Gylrifiin tervezett kozosségi 1étesitmények

tertiletét.

A kiilonleges teriileten a megengedett legnagyobb szintteriiletsiirtiség 0,3.

b, a beépitésre nem szant teriiletek koziil:

-a ,kozlekedési- ¢és kozmiteriiletek” fejlesztése tervezett (kozathalozat-
fejlesztés, a kisvasut kiépitése, kerékparos és turista nthélézati rendszer
kialakitasa). A kozlekedési- és kozmiiteriileteket ugy kell kialakitani, hogy
azokon a kozcélu létesitmények parkoldigényének egy része kielégithetd
legyen, illetve hosszabb tavon valamennyi kdozmi- és hirkozlési halozat —a
belteriileten fold alatt — elhelyezhetd legyen

-,,z0ldtertilet” a meglévd, illetve a tervezett belteriileti kozparkok teriilete.



-az ,erdoteriiletek” nagysaganak és terlileti aranyanak ndvelése (tdj- ¢és
teleptilésképi, illetve kornyezetvédelmi okokbdl), valamint dvezeti tagolasa —
védelmi €s gazdasagi rendeltetésii erdOkre — tervezett

-a ,,mezdgazdasagi teriiletek” koziil a szadntd mivelésii teriiletek ardnya
csokken, a gyep, legeld, rét miivelési agu teriiletek ardnya nd. A nadas,
mocsar teriiletek aranya — a tervezett tavak ¢s tokak miatt — csokken. A kert,
sz016, gylimolcsos miivelési 4gu teriiletek aranya — a szOléhegyi
szantoteriiletek eredeti miivelési agba torténd visszaallitasaval — nd. A
beltertiileti kertteriilet aranya — a kialakitando 0 vizgazdalkodasi teriilet (arok)
miatt — jelentésen nd. Gylriafiin a specialis mezogazdasagi teriiletként
kialakitott ,,farmgazdasagi teriiletek” (olyan egyedi, egyéni gazdalkodas
céljara szolgald foldrészletek, melyek nem azonosak az 4ltaldnos
mezOgazdasagi teriileten létesithetd tanyakkal) aranya nd.

-a ,,vizgazdalkodasi teriilet” — a folyo- és allovizek medre és parti sdvja — a
tervezett tavak és arok tertiletével nd.

A tervezett teriiletfelhasznalashoz kapcsolddoan a belteriilet n6. Belteriiletbe kell
csatolni:
-lakétertilet boviteése céljabol 0123 és a 128/15 hrsz-u ingatlanok egy részét,
-kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriilet-fejlesztés céljabol a 0144/10 hrsz-u
ingatlant
-kiilonleges teriilet — kemping — kialakitasa céljabol a 04/4 és 04/6 hrsz-u
ingatlanokat, valamint a 04/5 hrsz-u ingatlan egy részét
-zoldtertilet-fejlesztés céljabol a 0128/13 hrsz-u ingatlant
-védelmi rendeltetésii erddtertilet-fejlesztés céljabol a 0123 hrsz- ingatlan egy
részét, valamint
-a 04/1 hrsz-u kozlekedési- és kozmiiteriilet egy részét.

3. TAJRENDEZES
3.1. Tajtorténet

Ibafa els6 okleveles emlitése 1425-bdl vald. A kozépkorban kis — és kozépnemesek
voltak a falu birtokosai. Szigetvar eleste utan valdszintileg teljesen elnéptelenedett a
falu, mert irott forrasok legkdzelebb a XVIII. szdzad kozepén emlitik. Az 1836-0S
adatok szerint a falu akkori lakossaga 554 {6t szamlalt, mely haromféle, német, trak és
magyar nemzetiségli lakosokbol allt. A falu nagyobb részét mesteremberek laktdk. A
falu tobbi lakosa allattenyésztéssel és iparral foglalkozott. Az elsé templomot 1760-
ban épitették, 1865-ben pedig a ma is allot. A telepiilés teriilete az 1. és II. katonai
felmérések tanusaga szerint a mai allapotnal is erddsiiltebb volt. Napjainkban a
gyepteriiletek részleges visszaszoruldsa jellemzé az 6nerddsiilo teriileteken.
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Gyurafti nevét mar 1332-es irasos forrasok is emlitik. Nevét a hatdraban eredd
patakrol kapta (Gylrt az Okor jobb oldali mellékvize, Gytrifii, régebben Gyir6fo).
Szentlélekrdl nevezett temploma volt a hajdani Gytlrifiinek. Papja Jakab, mint
gylrtfiii pap szerepel a papai tizedjegyzékben. Egy alkalommal azonban, mint a
Szentlélek templom papja nevezi meg magat: ,,Jacobus ecclesiae Sancti Spiritus”. A
jobbagyfalu kozvetlen szomszédsagaban, a templom kozelében késébb kialakult az
egytelkes nemesek falucskéja, Szentlélek.

Gylriifi az egykori rendszer korzetesitési politikaja miatt az 1970-es években
elnéptelenedett. Ibafan, a templomban 1évé Magyarok Nagyasszonya mellékoltart
rendszeresen gondozzak Gylriifli egykor elvandorolt lakoi.

A 90-es évek kozepén telepedett le a régi falu helyén néhany, a mai rohano,
tulcivilizalt, varosi életformat elhagyo, emberléptékii tarsadalmi modellt keres6 csalad.
Gylrtfli a kihalt falu 0jjasziiletésének példajava valt Magyarorszdgon. A gytirifii
Oko-falu nagyon hosszi tavra elére gondolkodd, stratégiailag atgondolt fejlesztési
koncepcion alapul. A hagyomdanyos értékeket (valyogépitészet, szelid mezdgazdasag,
kozosségben €lés, stb.) a modern élettel tudatosan 6tvozve igyekeznek itt egy olyan
¢letteret kialakitani, ahol az ember-ember, természet-ember kozotti harmoénia
megteremtése €s fenntartasa lehetséges. A telepiilésen 2004 ota erdei iskola is
mikdodik.

3.2. Tajszerkezet

Ibafa teriilete a Dél-Zselichez tartozik, pannoniai-homokos agyagos felépitési,
felszinén vékonyabb losztakaroval. A szerkezeti iranyokhoz igazodd észak-déli irdnyu
erdzios volgyek és koztes hatak rendszerét a derdzios volgyek stirli haldzata tarkitja,
erésen tagolt panndéniai dombsag, agyagos-10szos lejtoiiledékkel. A rovid,
meredekebb, északias lejtokon nem ritkdk a csuszamlasok. A terlilet éghajlata
mérsékelten meleg-mérsékelten nedves, szubatlanti jellegii.

A teriileten a domboldali, dombhati terliletrészeken felszinmozgéasos jelenségek
kialakuldsara vald hajlama miatt a csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell
kezelni, a mozgasra hajlamos teriileteken a csapadékviz-elvezetés gondos tervezése, a
megléve rendszerek folyamatos karbantartisa jelentésen csokkentheti a kéros
jelenségek kialakulasanak lehetdségeét.

A miivelési agak statisztikai megoszlasa:

miivelési dg foldrészletek | atlagos alrészlet | oOsszes alrészlet |legkisebb alrészlet
szama teriilet (ha) teriilet (ha) teriilet (ha)

erdo 190 8,3257 1823,3311 0,0011

gyep (legeld) 105 5,8125 685,8712 0,1307

gyep (rét) 69 1,3935 97,5462 0,0200

gyiimolcsos 11 0,2954 3,2494 0,0123

kert 25 0,0885 2,2115 0,0131

Kivett] 221 0,4968 110,5317 0,0025

szanto, 75 2,6592 231,3464 0,1538

52016 26 0,1159 3,0121 0,0191
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A kozség hatardban kevés a mezdgazdasagi miivelésre alkalmas szantoteriilet. A
telepiilés koriil jelentds gyepteriiletek helyezkednek el.

A falu szempontjabdl a tovabbra is jellemzd erdd- ¢s mezdgazdasag mellett a kornyezd
t4) természeti adottsagai révén a turizmus-idegenforgalom jelenthet szamottevd
fejlesztési potencialt.

A t4jvaltozas vizsgalata alapjan jellegzetesnek mondhato tajszerkezeti sajatossagok:
- az erddteriiletek kis mértekili, a gyepteriiletek rovéasara torténd novekedése,
féleg a meredek domboldalakon
- azelszortan elhelyezkedd szantoteriiletek fokozatos visszaszoruldsa

3.3.Mezogazdasagi teriiletek

A kozség kiilteriiletén viszonylag kevés a szantoteriilet, és annak mindsége sem tul
kedvezd. A volgyekben és a domboldalakon rétek-legeldk foglalnak helyet. Csak
helyenként, a szegélyeken jelentkezik a térségre egyébként oly jellemzd intenziv
Onerddsiilés. A telepiilés teriiletén talalhatd gyepteriiletek hosszatavi fennmaradasarol
gondoskodni kell. Torekedni kell a term6helyi adottsagokhoz igazodé foldhasznalatra,
a komplex szemléletli kornyezet- és tajgazdalkodasra.

A mezbdgazdasagi teriiletek Ovezeti tagozodasat a telepiilésszerkezeti terv és a
szabalyozasi tervek tartalmazzak.

3.4.Erdok, fasorok, fas bozotok

A telepiilésen az Allami Erdészeti Szolgalat 1803,7 ha iizemtervezett erddt tart
nyilvan, az aldbbiak szerint:

Gazdasagi - fatermelés 1033,8 ha
Védelmi - talajvédelmi 88,6 ha
- vadvédelmi 3,0 ha
- védett természeti teriilet 279,9 ha
Egyéb 119,1 ha
Osszesen 1803,7 ha

Az erdoteriiletek gazdasagi ¢és védelmi rendeltetésiiek. Az erddteriiletek annak
ellenére, hogy jo talajadottsagokkal rendelkeznek, a terepviszonyok miatt helyenként
nehezen miivelhetok. A beerddsiilt foldutak nem mindsithetdk erddtertiletté.

A beerdosilt teriiletek és a tervezett erdok hrsz szerinti kimutatasat az 1. sz. melléklet
tartalmazza.
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1. sz. melléklet
Erdoteriiletek, fasorok:

A meglévo erdoteriiletek bovitendok gazdasagi erdoként az alabbi teriileteken

Gyepbdl gazdasagi erdd: 0113/3, 0113/5, 0113/7, 0113/9, 0113/10, 0113/11, 0114/1,
Majorbdl gazdasagi erdd: 06/2

Beerdésiilt szantobol gazdasagi erdd: 082/4 (megosztva), 082/12/a (megosztva),
0143/6 (megosztva)

Gyepbdl lizemtervezett gazdasagi erdd: 07/5, 0128/6 (megosztva), 0136/1, 0136/8

A meglévd erdéteriiletek bovitendok védelmi erdoként az alabbi teriileteken
Szantébol védelmi erdd: 04/5

Gyepbdl védelmi erdd: 04/10 (megosztva), 096/11 (megosztva), 096/7 (megosztva),
30/2, 0123 (megosztva), 0112/2

Gylumolcsosbol védelmi erdd: 0113/8

Utbél védelmi erdd: 2/2

Beerdésiilt udvarbol védelmi erdd: 082/2, 108/2

Beerddsiilt szantobol védelmi erdd:

03/2 (megosztva), 082/12/a (megosztva), 082/13 (megosztva), 085/2 (megosztva),
089/26 (megosztva), 0104/6

Beerddsiilt gyepbdl védelmi erdd:

04/1 (megosztva), 04/3 (megosztva), 05, 079/3, 079/4/b (megosztva), 079/4/c
(megosztva), 082/12/b (megosztva), 082/14 (megosztva), 082/15 (megosztva), 082/16,
082/4 (megosztva), 085/2 (megosztva), 085/5 (megosztva), 085/6 (megosztva),
086/1/h (megosztva), 086/1/l (megosztva), 086/1/1 (megosztva), 089/27, 089/33
(megosztva), 089/34 (megosztva), 089/35 (megosztva), 089/9/f (megosztva), 089/9/g
(megosztva), 089/9/g, 096/11 (megosztva), 096/2 (megosztva), 0104/1, 0104/2, 0128/6
(megosztva), 0128/8, 0136/5, 0136/9 (megosztva), 0137/12 (megosztva), 0137/14
(megosztva), 0139/15 (megosztva), 0139/15 (megosztva), 0139/18 (megosztva),
0144/1 (megosztva), 0144/10/c, 0144/2/a (megosztva), 1100/4

A meglévo gazdasagi erdok véderdd ovezetbe tartoznak az alabbi teriileteken:

03/1, 04/10, 04/9, 07/11, 07/2, 07/7, 09/5, 011/2, 016 (megosztva), 017 (megosztva),
018, 019/a, 019/c, 020, 022, 023, 024, 025, 026, 027/b, 028/b, 029, 030, 031, 032, 033,
034/a, 034/c, 035, 036, 038, 039, 040, 041, 041/a, 041/c, 042/a, 042/c, 043, 044, 045,
046, 047, 048, 049, 051, 052, 053, 054, 056, 057, 058, 059, 060, 062/1, 063, 064, 065,
068, 069, 070, 071, 074, 075, 076, 077, 077, 079/14, 079/4/f (megosztva), 082/11
(megosztva), 086/1/h (megosztva), 0109 (megosztva), 0110/2, 0112/1, 0112/1, 0114/2,
0114/2, 0115, 0116, 0117, 0118/b (megosztva), 0119 (megosztva), 0120/b
(megosztva), 01241, 01251, 0126/1, 0126/4, 0128/10, 0128/14, 0128/3, 0128/4,
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0128/7 (megosztva), 0128/9, 0136/12 (megosztva), 0136/12, 0136/2 (megosztva),
0136/20, 0136/4, 0137/10, 0137/7 (megosztva), 0137/8, 0137/9, 0139/10, 0139/13,
0139/17, 0139/3 (megosztva), 0139/5, 0139/8, 0139/9, 0143/15 (megosztva), 0143/16,
0143/18, 0143/8, 0144/12, 0144/2/b, 0212, 18 (megosztva), 19 (megosztva), 20
(megosztva), 21 (megosztva), 22 (megosztva), 23 (megosztva), 50, 1001, 1017
(megosztva), 1024/1, 1024/2, 1025 (megosztva), 1100/2, 1125/1/b, 1125/3/a

Fasorok telepitése és potlasa sziikséges az alabbi helyrajzi szamau teriiletek mentén:
081, 083, 086/1g, 088, 0127
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3.5.Vizfolyasok, vizfeliiletek

A teleptilés hataraban lévd arkok, vizfolyasok a hagyomanyos téjszerkezet részét
képezik. Jokarbantartdsukrol gondoskodni kell. Fenntartdsuk sordn javasoljuk
természetkdzeli kialakitasukat, mérnokbiologiai mddszerek alkalmazasat.

A telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi tervek 0j tavakat jeldlnek Ibafa belteriiletének
déli részén és Gyurifin. Ibafan csonakazo-td és vizi-vildg bemutato, Gylirfiin a
meglévd vizenyOs-mocsaras teriileteken a természetes €lohelyek gazdagitasara kis
tokak kialakitasa tervezett.

3.6. Belteriileti zoldfeliiletek

Ibafa telepiilés kozteriiletei altalaban rendezett képet mutatnak, azonban az utcakrol
hianyoznak az egységes, karakteres fasorok.

A telepiilésarculat megdrzése ¢és javitdsa érdekében indokolt hagyomdanyos
gylimdlcsfasorok valamint az ¢shonos fafajok alkalmazasa. A cserjesavok, sovények
tltetésénel keriilni kell a varosi tomegcserjék iiltetését (tliztovis, madarbirs,
voroslevelll borbolyak stb.).

Meg kell 6rizni és a hagyomanyoknak megfeleléen helyreallitani-fejleszteni a
teleptilésarculatot. A telepiilés jovoje a falusi turizmus fejlesztésének lehetdségére is
tamaszkodik, amelyhez a hagyomanyokat tiszteletben tartd, a varosias kornyezettdl
markansan eltéré kornyezetalakitas sziikséges.

Indokolt, hogy a telepiilés kozteriileteire, az intézménykertekre és a temetére falukép-
megujitasi terv késziiljon, amely a rendezési terv kereteinél mélyebben meghatarozza a
teleptilés arculatat, a faluképet meghatarozo elemek — keritések, kapuk, utszegélyek,
padok, kozvilagitasi lampatestek, reklamfeliiletek ¢és informacidés tablak -
anyaghasznalatat és formai kialakitasat.

Jelentds zoldfeliileti fejlesztésre ad lehetdséget a telepiilés belteriiletének déli hataran
tervezett tavak (csonakazo-to €s vizi-vilag bemutato) kornyezetének kialakitasa.

4. KORNYEZETVEDELEM

Jelen telepiilésrendezési terv nem tartozik a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet altal
meghatarozott kornyezeti vizsgalat készitési kotelezettség hatdlya ala, mivel a
telepiilésrendezési terv készitése 2003. augusztusaban kezdddott, és varhato elfogadasa
2005. december.

A telepiilés belteriiletén jelentds kornyezetterhelést okozo tevékenység nincs. A
belteriilettdl észak-keletre jelenleg iires allattartd telep taldlhatd. A telepiilés érdeke,
hogy allattartd telepek a telepiilés belteriiletén ne legyenek, elhelyezésiik, esetleges
fejlesztésiik a kiilteriileten torténjen. A lakoteriilethez kozvetleniil csatlakozo
gazdasagi terlileteket a telepiilésrendezési terv kereskedelmi szolgaltatd gazdaséagi
teriilet 6vezetbe sorolta.
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4.1. Talaj és vizvédelem

A telepiilés a 7/2005. (I1l. 1.) KvVM rendelet melléklete alapjan felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny teriileten fekszik.

A telepiilés a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete alapjan nem
nitratérzékeny teriileten fekszik.

A tervezési teriileten kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi tertilet
Ovezete talalhato ( a telepiilés kozigazgatasi hatdranak keleti sz€élénél). Az Gvezetet
erddteriiletek fedik.

A telepiilésen potencialis talaj- és talajvizszennyezést okoz6 objektum az allattartd
telep.

A telepiilés teriiletén jelenleg a legjelentOsebb talajt €s talajvizet szennyezd forrasként
az egyedi szikkasztokbol elszivargd szennyvizek emlithetOk. Az elhasznalt viz a
kornyezet egyik alapvetd szennyezé eleme, amelynek megfelel6 elhelyezése kiemelten
fontos feladat. A telepiilés nem rendelkezik szennyvizhalozattal. A kommunalis
szennyviz kezelésére harom alternativa lehetséges:

1. Természetkdzeli szennyvizelhelyezo telep

2. Szennyviztisztité telepen torténd kezelés a telepiilés kozigazgatasi tertiletén kiviil

3. Egyedi szennyviztisztitd berendezések ingatlanonként

Ibafa a 25/2002. (Il. 27.) A Nemzeti Telepiilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi
Megvalositasi Programrol sz6l6 jogszabaly mellékleteiben nem szerepel, ami alapjan
azon telepiilések kozé sorolt, ahol a gytijtérendszerek 1étrehozasa nem indokolt, akar
azért, mert nem jarna kornyezeti eldnyokkel, akar azért, mert talsagosan koltséges
lenne, igy azonos szintli kornyezetvédelmet ny0jtd egyedi rendszereket vagy mas
megfeleld rendszereket kell alkalmazni.

Természetkozeli szennyviztisztitd 1étesitésére kevés esély van a belteriilet
kornyezetében 1évo, 6koldgiai haldzatba és Natura 2000 védelem alé tartozo teriiletek
miatt, a telepiilésrendezési terv helykijelolést nem is tartalmaz.

Szennyvizcsatorna-halozat kiépitése esetén minden lakdingatlant kotelezni kell a
kozcsatorna-halozatra vald racsatlakozasra és az egyedi szikkasztok felszdmoldsara. A
szennyvizkezelési alternativak kozotti dontésig — 0j épités esetén — a Szennyvizet
vizzardan szigetelt, zart taroloba kell elhelyezni.

A kozigazgatasi teriileten vizerdzionak kitett teriilet taldlhato. A vizerdzid
megakadalyozasara a talajadottsdgokat figyelembe vevd miivelési mod megvalasztasa
¢s alkalmazasa sziikséges. A telepiilésrendezési terv a gyepteriiletek védelmével és az
onerdostilt teriiletek erdoteriilet Ovezetbe soroldsaval eldsegiti a vizer6zid6 mértékének
csokkenését. -A koOzigazgatasi teriilet egésze a csuszasveszélyes teriilet Oovezetébe
sorolt.
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A csapadékviz-elvezetés a kozségben nyilt arokrendszerrel megoldott.

A telepiileés teriiletén talajszennyezést okoz6 1étesitmény nem helyezhetd el, és ilyen
tevékenység nem végezheto.

4.2. Leveg6

A telepiilésen jelentds levegdszennyezést okoz6 tevékenység nincs.

A telepiilésen a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szolo 4/2002.
(X. 7.) KvVM rendelet alapjan a szilard (por — ,,E”) kivételével jelenleg az ,F”
zonacsoportba tartozik (F csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség az also
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg).

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lizemanyagtoltd dllomas nem helyezhet6 el.

4.3. Zaj

A telepiilés teriiletén jelentds zajterhelést okozd tevékenység nem taldlhatd. A
telepiilésen a zajvédelem a vonatkozd orszagos eldirdsok szerint, azoknak megfelelden
biztositando. A tobbszor modositott 12/1983.(V. 12.) MT rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket érvényesiteni kell. A zajt keltd és zajtol védendd 1étesitményeket
egymdashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési
hatarértékek betartasra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol — a 8/2002.(I11. 22.) K6M-
EiiM rendelet alapjan — a kozlekedésbdl szarmazod megengedett A-hangnyomadsszint a
lakoteriileteken a 66117 bekotéut mentén 60/50 dB a telepiilés egyéb lakoteriiletein és
a farmgazdasagi teriileteken 55/45 dB, az {izemi Iétesitményektdl szarmazd
zajterhelési hatarértéke lakotertileten 50/40 dB, gazdasagi teriileten 60/50 dB.

4.4. Hulladék

A kozponti belteriileten a kommunalis hulladék gytijtése és elszallitdsa megoldott. A
szilard kommunalis hulladékot a KVG. Rt. szallitja a harkanyi szemétleraké telepre.
Szorgalmazni kell a szelektiv hulladékgytijtés €s kezelés elterjesztését. A szelektiv
hulladékgytijtés elterjesztése érdekében a telepiilés belteriiletén gytijtdszigetek
kialakitdsa ¢és gylijtéedényzet kihelyezése sziikséges. A Gyiirifiin keletkezd
kommunalis hulladék elszallitasat a kozati kapcsolat miatt Dinnyeberkivel kézosen
javasolt megoldani.

A szippantott szennyvizet a szigetvari szennyviztisztito telepre szallitjak.
A szentldszl6i dogkat lezardsat kovetden az esetleges allati hulldkat ATEV
feldolgozohelyre kell szallitani.
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A telepiilés teriiletén veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak
ugy végezhetd, hogy az lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizaro elhelyezésérdl €s artalmatlanitasarol.

A telepiilés nyugati, szOlO0hegyi részEét érinti a megyei teriiletrendezési terv térségi
hulladék lerakohely kijeloléséhez vizsgéalat ala vonhatd teriilet Ovezete. Ibafa
tajképvédelmi €s természetvédelmi érintettsége miatt indokolt kimondani, hogy a
teleptilés kozigazgatasi teriiletén térségi hulladéklerako nem létesithetd.

5. KOZLEKEDES
Uthalézat

Ibafa Szigetvartol 25 km-re fekvd zsaktelepiilés, mely a 67. sz. foutrol Szentldszlonal
ledgaz6 66117 bekotout végén fekszik. A bekdtdut szabalyozasi szélessége kialakult.
A telepiilés egyéb utjai kiszolgdlo utak, szabalyozasi szélességiik kialakult.

Gyurifht Ibafaval északi irdnybol egy 8 km hosszl diiléut koti 6ssze, ami még a nyari
honapokban sem jarhaté mindig.

Bekotd ut van déli irdnybol, Dinnyeberkibdl 3,5 km hossza kdszorasos ut, ami a téli
1ddszakban csak négy kerék meghajtast jarmiivel jarhato.

Korpadnak nehezen jarhat6 foldat kapcsolata van Kisibafan keresztiil Ibafa, Biikkosd,
¢s Dinnyeberki felé.

A Megyei Teriiletrendezési Terv Ibafarol Horvathertelend felé, és Gytrifiin keresztiil
Dinnyeberki fel¢ 0Osszekotd ut-fejlesztést iranyoz eld. Ibafa Onkormanyzata — a
gylrifiii részonkormanyzat alldspontjat méltanyolva — Dinnyeberki helyett Biikkosd
fel¢ szorgalmazza az Osszekotd ut kiépitését. Gylrifii és Dinnyeberki kozott a
meglévo bekotdut kiépitése a kivanatos cél.

A Megyei Teriiletrendezési Terv Almamellék-Ibafa-Korpad-Gytrifi-Dinnyeberki-
Helesfa-Szentlérinc nyomvonalon térségi jelentdségii kerékparut kialakitasat iranyozza
eld. A teleplilésszerkezeti terven a nyomvonal mellett tovabbi kerékpar- és turistatt
nyomvonalak is jeldltek. Ezek mieldbbi kialakitasat eld kell segiteni.

A kiilteriileti foldutak karbantartdsardl — katyusodas, elbozotosodas megallitasa —
folyamatosan gondoskodni kell.

Tomegkozlekedés

A telepiilést vasttvonal nem érinti, a legkdzelebbi vasuti kapcsolat Szigetvar. A
»tomegkozlekedést” a PANNON VOLAN RT helykozi autobuszjaratai biztositjak
(napi 6 jarat).

A telepiilés elérhetdsége a turizmus-idegenforgalom erdsitése érdekében indokolt
lenne az almamelléki keskeny-nyomtavu vasttvonal Ibafaig torténd kiépitése. Ennek
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Javasolt nyomvonalat a telepiilésszerkezeti terv tajékoztato jellegli, iranyadd elemként
jeloli.

Parkolas

A telepiilésen az OTEK 42.§-a alapjan szamitott gépjarmii-elhelyezési igényeket az
alabbiak szerint kell kielégiteni:
-a falusias lakoteriileten, valamint gazdasagi teriileteken telken belil kell
biztositani,
-a kiilonleges teriileteken a parkolast sajat telken €s kozteriileten egytittesen kell
biztositani.

6. KOZMUVESITES ES HIRKOZLES

Ibafan a villamosenergia-ellatds megoldott. A vezetékes ivoviz egyeldre csupan az
otthonok 80-90 szazalékaba van bevezetve. Az ivoviz mindsége problémads, melyet az
elkovetkezd 1dészakban meg kell oldani, vagy a horvathertelendi kutra, vagy Ibafan
egy meglévé masik kuatra csatlakozva. Szennyvizcsatorna haldzat nincs. A ,,zart”
szennyvizaknakbol a szippantott szennyvizet Szigetvarra viszik. Vezetékes telefon
halozaton keresztiil az otthonok ¢és kdzintézmények 60 %-a érhetd el. A telepiilésen
digitalis telefon (ISDN) ellatas is van. A telepiilésen kiépitésre keriilt a kabeltéveé.

Gytrifin a villamos-energia ellatds a telepiilést E-D iranyban atszelé 15 kV-0s
kabelrdl torténik. A telepiilésen vezetékes ivoviz nincs. Az ivovizet egyénileg
biztositjdk maguknak az itt lakok. A telkenként asott kutak egy része enyhén nitratos,
igy fiirdésre, mosasra alkalmasak. A szennyvizkezelés a sziirke szennyvizek esetében
természetbarat modon, gyokérzonas tisztitassal torténik telkenként. Fekete szennyviz
nem keletkezik, mivel Oko-illemhelyek létesiilnek valamennyi teleknél. Gylriifin
vezetékes és ISDN telefon is miikodik.

Korpadon a vizi kozmiivek helyzete a gytirtifiiihez hasonlo. Villamosenergia ellatasa a
Gyurafit is ellato 15 kV-os vezetékrdl torténik, melyre a Kisibafat ellato
kisfesziiltségli halozat is csatlakozik.

A csapadékviz-elvezetés nyilt arokrendszerrel megoldott. A szennyvizelhelyezés
egyedi szikkasztokba torténik.

A telepiilésen a kozmiivesitéssel kapcsolatos legfontosabb feladat a szennyvizelvezetés
¢és kezelés mieldbbi kornyezetkiméld megoldasa, esetlegesen a vezetékes gazellatas
biztositasa, és az 6sszkozmiivesitett ingatlanok ardnyanak novelése.

A belteriileten és a hozzd kozvetlenill csatlakozd gazdasagi teriileteken — a terv
tavlataban — a részleges kozmiuellatast kell biztositani ugy hogy ezen beliil:
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-az esetleges koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsuldsdig a kommunalis
szennyvizet sajat telken kell elhelyezni Ggy, hogy az kornyezetszennyezést
nem idézhet el6 (egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és elhelyezés)

-a nyilt arkos csapadekviz-elvezetést lehetdleg gyepes (burkolatlan) vizelvezetd
arokkal kell megoldani. A teriilet felszinmozgésos jelenségek kialakulasara
valdo hajlama miatt a csapadékviz-elvezetést kiemelt gondossaggal kell
kezelni. Indokolt a telepiilés egészére vonatkozé komplex vizrendezési terv
elkészittetése

A gylrGfiii beépitésre szant teriileteken (gazdasagi €s kiilonleges teriiletek) és a
farmgazdasagi teriileteken a hidnyos kozmiiellatast kell biztositani ugy, hogy
-a kozlizemi villamos-energia szolgaltatas
-az egyedi ivoviz ellatas
-az egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitds és elhelyezés (Ugy, hogy az
kornyezetszennyezést nem idézhet eld)
megoldott legyen.

Hirkozlési atjatszotorony nincs a telepiilésen. Mivel a telepiilés kozigazgatasi teriilete
tajképvédelmi ¢és természetvédelmi oOvezettel teljes mértékben lefedett, tav- és
hirkozlési célu magasépitmények (add- és atjatszdtornyok) nem 1étesithetdk.

A telepiilés koOzigazgatasi teriiletét az alabbi orszagos ¢€s regionalis kozmii- és
hirk6zlési halozatok érintik:
-T-COM Rt és Antenna Hungaria Rt mikrohullamu hirk6zlési atjatszosav.

7. TERMESZET- ES TAJVEDELEM

A telepiilés erdei és gyepteriiletei jelentds természeti értéket képviselnek (Gyliriifiii
természetvédelmi teriilet, haris ¢él6helyek a belteriilettél délre és nyugatra fekvo
gyepteriileteken, stb.). A teriileteken ¢l6 védett allat- és ndvényfajok részletes
felmérése még nem tortént meg.

A telepiilés teriiletén ex lege védett foldvarak talalhatok, melyek koziil csak a
Pincehati foldvar szerepel a védett foldvarak listajaban. Az ex lege védett, ismert
forrasokat a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza.

A telepiilés teriiletén Natura 2000 tertiletek talalhatok.

A telepiilés teriiletét érinti az OTrT altal meghatarozott 6koldgiai halézat dvezete,
amely a megyei teriiletrendezési tervben az alabbi dvezetekre tagolodik:

-Védett természeti teriilet ovezete
-Védett természeti teriilet védoovezete
-Természeti teriilet Ovezete
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A telepiilés teljes kozigazgatasi terlilete a tajképvédelmi teriilet Gvezetbe tartozik, ezért
az Ovezetet a telepiilésszerkezeti tervlapon és a szabalyozasi terveken nem jeldltiik. A
tyjképvedelmi teriilet Ovezetben a tijképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények
terveihez latvanytervet is kell késziteni.

Gylriifii tertilete helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletként védelem alatt all. A
helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletekre hosszu tava természetvedelmi kezelési
terv készitendd. A kezelési terv elkésziiltéig lizemtervezett erdékben fakitermelés csak
az érvényben 1év0 erdészeti lizemtervek alapjan, egyéb fakivagas pedig csak az
¢ldhely- €s tajvédelmi szempontokkal 6sszhangban engedélyezheto.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd 1d6s faegyedek kozol a belteriileten 1&vo
idés platan és a kisibafai eperfdk helyi jelentségli védett természeti emlékként
védelem ala kertiilnek. A védettségrdl azon ingatlanok tulajdonosait, amelyeken a fak
talalhatok, ki kell értesiteni. A helyi jelentdségli védett természeti érték nem
karosithatd, nem vaghato ki. Fakivdgasi engedély csak abban az esetben adhato ki,
amennyiben azt a novényegyed egészségi allapota sziikségesse teszi és a fakivagas
balesetvesz€ly elharitasara irdanyul. A kivagast kovetden a fa helyén a természeti emlék
azonos fafajjal és fajtaval potlando.

A telepiilés teriiletén talalhato egyedi tajértékekrol katasztert kell késziteni. A kataszter
elkészitéséhez jo alapot ad jelen telepiilésrendezési terv értékvizsgalata.

Az ex lege védett foldvarakat, az orszagos védelemre tervezett teriileteket (védett
természeti teriilet Ovezete), a védett természeti teriilet védoovezetét, a természeti
teriilet Ovezetét, a Natura 2000 teriileteket, valamint a helyi jelentdségl
természetvédelmi teriiletet, a helyi jelentdségli védett természeti emlékeket a
teleptilésszerkezeti €s a szabalyozasi tervek, tételes felsorolasukat a helyi épitési
szabalyzat 1. sz. melléklete tartalmazza.

8. KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A telepiilésen orszagos védelem alatt 4ll6 miilemlék nincs.

Helyi védelem alatt all az 1865-ben felszentelt rémai katolikus templom (védetté
nyilvénitva a 3/2001. (IV. 18.) sz. rendelettel).

Helyi védelemre érdemes épitészeti érték a plébania épiilet, a polgarmesteri hivatal,
tobb lakohaz és gazdasagi épiilet (istallo), a kisibafai volt erdészhaz, szamos kdkereszt,
valamint egy préshaz.

A helyi jelentdségli miivi értékeket a szabalyozasi tervek, tételes felsorolasukat a helyi
épitési szabalyzat 2. szamu melléklete tartalmazzak.

A telepiilés teriiletén négy nyilvantartott régészeti leldhely valamint régészeti érdekll
teriiletek 1s taldlhatok. A nyilvantartott régészeti leldhelyeket a telepiilésszerkezeti €s a
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szabalyozasi tervek jelolik, helyrajzi szam szerinti tételes felsorolasukat a helyi épitési
szabalyzat 2. sz. melléklete tartalmazza.

A telepiilés fejlodése és az idegenforgalmi vonzerd erdsitése szempontjabol fontos
feladat a helyi épitészeti értékek megdvasa, az 0j épitéseknél — a helyi védelem alatt
allo épiiletekre még jellemz0 - hagyomanyo6rzo épitészeti karakter megtartasa.
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2.1.
HELYI EPITESI SZABALYZAT

VIRANYI EPITESZ STUDIO KFT
PAGONY KFT.
2005. OKTOBER
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Ibafa kozség Képviselotestiiletének
1/2006.(11.16.) szamu

onkormanyzati rendelete

rrrrr

Ibafa kozség Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-aban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban FEtv) 6.§-dban kapott felhatalmazas alapjan - az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIL  20.)
Korméanyrendeletre (a tovabbiakban OTEK) figyelemmel- az aldbbi rendeletet alkotja:

. FEJEZET

Altalanos eloirasok

L.§.

(1) A rendelet hatalya Ibafa kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani,
épitési €és bontasi tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatsagi engedélyt adni - az dltalanos érvényii
jogszabalyok mellett - e rendelet eldirasainak €s a szabalyozasi terveknek (tervezo:
Viranyi Epitész Stadié KFT 2005. oktober, jsz.: 5/2003) megfeleléen szabad.

(3) A szabalyrendeletben nem szabélyozott esetekben az OTEK elbirasait kell
figyelembe venni.

(4) A szabalyozasi tervek kotelezéen figyelembe veendd elemei:
-a kiilteriileti és a belteriileti hatarvonal
-a szabalyozasi vonalak
-a teriiletfelhaszndlasi modok és hatarok
-az Ovezeti és épitési Ovezeti hatarok, jelek
-az Gvezeti és €épitési dvezeti eldirdsok
-az ¢pitési hatarvonalak
-az e rendelettel védetté nyilvanitott természeti és miivi értékek
-a sajatos jogintézmények
-az infrastruktira halézatok és 1étesitmények teriiletigényes elemei
-az elvi épitési engedélyterv készitési kitelezettség
-a telekalakitasi terv készitési kotelezettség
-a kertépitészeti terv készitési kotelezettség
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(5) A kotelezo erejii szabalyozasi elemek — a helyi védelem alatt allé6 muvi értékeket
tartalmazo 2. sz. melléklet €s a sajatos jogintézmények kivételével - csak a
rendezési terv modositasaval, a jogszabalyokban eloirt egyeztetések lefolytatasaval
valtoztathatok, képviseldtestiileti jovahagyassal. A helyi védelem alatt 4116 miivi
értékek listaja — kiilon épitészeti szakvélemény alapjan — valamint a sajatos
jogintézmények a rendezési terv modositasa nélkiil, kiilon 6nkormanyzati
rendelettel modosithatok. Az egyéb, iranyado elemek valtoztatasa — a sziikséges
szakhatosagi egyeztetések lefolytatasaval — hatosagi engedélyezési eljaras
keretében torténhet.

(6) Az elvi épitési engedélyterv készitésének kotelezettségével érintett ingatlanokon —
konkrét beruhdzasi szandék esetén - az ingatlan egészére készitett, a hosszutava,
teljes beépitést tartalmazo elvi épitési engedélytervben kell a beépités funkcionalis
elrendezését, épitészeti karakterét és miiszaki feltételeit konkrétan meghatarozni.
Ennek részekeént ki kell dolgozni a tereprendezés, kozmii- €s utépités valamint a
kornyezetvédelem miiszaki paramétereit is. A megvalositds tobb {itemben,
szakaszosan is torténhet. E teriileteken az engedélyezési eljarashoz a helyi
onkorményzat véleményét, valamint a telepiilési f0¢pitész, illetve annak hianyaban
a megyei féépitész szakvéleményét is be kell szerezni.

(7) Szaktervezo altal tervezett kertépitészeti tervet kell késziteni a "kertépitészeti terv
készitési kotelezettség" -gel érintett teriiletre. A kertépitészeti terv az épitési
engedélyezési terv melléklete, illetve annak részét képezi. Hasznélatbavételi,
illetve tlizembehelyezési engedély csak akkor adhatdo ki, ha a terv szerinti
novényanyag eliiltetésre kertilt.

(8) Az ¢épiileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a telepiilésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet-€s
az épitészeti-értek védelmi kovetelményeknek.

(9) A telekalakitasok és épitések engedélyezése soran meg kell 6rizni a meglévo
telepiilésstruktarat, beépitési modot, a jellegzetes éplilettomegeket €s tetdformat.
Nyeles telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

(10) A termétalaj védelme érdekében az épitmények termo6foldon (kiil- és
belteriileten) torténd épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni
azt, hogy az elhelyezés a kornyezd teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne
rontsa. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti
hatdsok az ¢érintett terméfold mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak
végzésekor a talaj termoréteg-védelmének érdekében a felsé humuszos termdréteg
megodvasardl gondoskodni kell.

(11) A Kkiilteriilet szabalyozasi terven jelolt felszinmozgasos teriileteken minden,
egy¢b terlileteken — mivel a kdzség igazgatasi teriiletén a lejtoket alkotd kodzettér
nem csak erdzidra érzékeny, hanem felszinmozgasok kialakulésara is hajlamos — az
épiiletenkénti bruttdé 300 m? alapteriiletet meghaladd épitési szandék esetében a
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beépitést, illetve az épitési engedélyezési eljarast megelézéen olyan
talajmechanikai szakvélemény készitendd, mely tisztazza a geotechnikai,
mérndkgeoldgiai €s vizfoldtani jellemzdket, értékelden feltarja az épitésfoldtani
adottsagokat, az épités egyedi feltételeit, valamint a tervezett teriiletfelhasznalas
varhato hatésait is.

(12) Az ¢épitészeti tervezést megalapozd geotechnikai és mérnokgeologiai
vizsgalatok keretében tisztdzni kell a nyitott allapoti falak, meredek rézsiik és
bevagasok labvonala el6tt és azok peremvonala mogott kialakitandd véddsav (nem
beépithetd teriiletsav) kiterjedését, valamint az épitési tevékenység tovabbi egyedi
feltételeit. Az épitési engedélyezési dokumentacionak tartalmaznia kell az épitési
teriilet pince- ¢€s iiregviszonyainak értékelését, valamint a felszini vizelvezetés
szakszeri megoldasat.

(13) A Magyar Geologiai Szolgalat Dé¢l-dunantili  Teriileti  Hivatalat
szakhatosagként be kell vonni az elvi épitési engedélyezési és az ¢Epitési
engedélyezési eljarasokba, az alabbi esetekben:

-meredek, cstiszdsveszEélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,

-5m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél,

-a 3,0 m-nél nagyobb fOldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaro
épitkezesek esetén (feltoltés, bevagas),

-a felsoroltakon tilmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd
vagy az Onkorményzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefiiggd jelenségeket
észlel.

(14) A Pécsi Banyakapitanysagot az engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell
vonni —a kiilon jogszabalyban® meghatérozott talaj kivételével — az 4svanyi
nyersanyag-kitermeléssel jard épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenységek
engedélyezése soran, ha a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés helyérdl
elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keril, és
ennek soran tizletszeriien hasznosul, értékesiil.

(15) A 300 m?-nél nagyobb alapteriiletii fold alatti tarolotérrel (pince) érintett
terlileten, illetve nyilvantartott asvanyvagyon el6fordulast érintd kiilteriileti
épitmény épitése vagy bdvitése esetén a vonatkozé jogszabaly? szerint a teriiletileg
illetékes banyakapitanysag érdekelt szakhatosagnak tekintenddé az épitési
engedélyezési eljarasokban.

(16)  Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyészati illetve kiilon
jogszabaly alapjan kiadott hatosdgi engedély birtokdban végezhetd. Ezen
tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye, illetve mas hatosag
engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatdsagi allasfoglaldsa sziikséges.

1A term6foldrol” sz616 1994. évi LV. tv. 3.§. (e) bekezdés
2 Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokrol” szolo 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 7.§.(1) bekezdés 2.sz.melléklet
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(17) Kiilteriileten az illetékes természetvédelmi hatosagot és a kezelot — a kiilon
jogszabalyban® meghatarozott esetekben — szakhatdsigként a miivelési 4g
valtoztatasi, telekalakitési, €pitési engedelyezesi eljarasokba be kell vonni.

(18) Az igazgatasi teriileten — mivel az teljes egészében tajképvédelmi teriilet
Ovezetbe tartozik — a 10 méternél magasabb, allando jellegli sajatos épitményeket
¢s mitargyakat (tavvezeték-tartoszerkezet, viztorony, szélkerék, geodéziai jel, silo,
terményszarito, kémény, stb.) — elvi ¢pitési engedélytervben eldzetesen
meghatarozott médon — a kérnyezethez (a domborzati és novényzeti adottsagokhoz
valamint a miivi kdrnyezethez) illeszkedden kell elhelyezni. Ezen épitmények elvi
épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgélatot és latvanytervet kell
mellékelni.

(19) Haszonallat tartasara szolgald épililetet és tragyatarolot lako, idegenforgalmi,
idilé és intézmeényi funkcidja épiilettdl 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az
allattartassal és az allattartd épliletekkel kapcsolatos egyéb szabdlyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(20) Az 0j — beltertiletté valo — beépitésre szant teriileteken épitési engedély csak a
belteriiletbe vonast és az épitési telkek kialakitasat kovetden adhatd. A beltertiletbe
vonas — a fejlesztési szandékok fliggvényében — fokozatosan, tobb iitemben
torténhet.

(21) A telepiilés teriiletén kiilonallo terepszint alatti épitmény (pince) — a beltertileti
kerttertilet kivételével — barhol elhelyezhetd.

Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

2.8.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének
a./ beépitésre szant teriiletei
aa/ falusias lakoteriilet (Lf)
ab/ kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
ac/ ipari gazdasagi teriilet — jelentds mértékli zavaro hatasu ipari teriilet — a
mezogazdasagi lizemi teriilet (allattarto telep) (Gip-M)
ad/ kiilonleges teriilet, ezen beliil
- temetd, kegyeleti park (Kii-T)
- idegenforgalmi fogadohely (Kii-1)
- kemping (Kii-K)
- gyurifiii kozosségi 1étesitménye (Kii-Kl)
b./ beépitésre nem szant teriiletei

3 Tajvédelmi szakhatosagi hataskorbe tartozo engedélyezési eljardsokrol” sz616 166/1999.(X1.19.)
Korméanyrendelet
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ba./ kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil:
- kozat (KOu)
- kisvasut (KOk)
bb./ zoldteriilet, ezen beliil
- kozpark (Z)
bc./ erdotertilet, ezen beliil
- védelmi (Ev)
- gazdasagi (Eg)
bd./ mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
- altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)
- kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
- farmgazdasagi teriilet (Mf)
be./ vizgazdéalkodasi teriilet
- foly6 és allovizek medre €s parti savja (V)

(2) A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek (teriiletfelhasznalasi
egysegek), valamint az épitési dvezetek és az 6vezetek hatarvonalait a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

I1. FEJEZET

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

3.8.

(1) A lakoteriiletre vonatkozoan az OTEK 14.§. el6irasait kell alkalmazni az alabbi
eltérésekkel:
a.,az OTEK 14§. (1) bekezdés szerinti épiiletmagassag 7,5 méter helyett a
szabalyozasi terv szerinti lehet
b.,nem helyezheté el az OTEK 14.§. (2) bekezdés 8 pontjaban felsorolt
l1étesitmény.

(2) A teriiletre vonatkozod elbirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a belteriilet szabalyozasi terv is
tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési  |Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
mod maximum” maximum (m) | minimum (m?)

LfL 0 30 45 1000

Lf2 O 30 45 1500

Lf3 O 20 45 2000

Lf4 SZ 100 4,5 K

Lf5 O 30 4,5 600

(Az Lf4 ovezet OTEK-nal megengeddbb eléiras megallapitaséhoz a teriileti
foépitész 68-3/2006. ikt. sz. levelében hozzajarult.)
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“-A beépitési szazalék megallapitasakor a telekteriilet 1000 m? feletti része 50 %-
ban szamithato be.

(pl.: 2800 m?-gs telken, 1000 m?+(1800 m?/2)=1900 m?

a beépitési szazalék megallapitasakor figyelembe vehetd telekteriilet 2800 m?-es
telek esetén 1900 m2.)

Szabadonall6 beépités is engedélyezhetd akkor, ha a szomszédos telek
oldalhataros beépithetdségét a szabadonalld lakoépiilet oldalkertjének meérete
lehetove teszi.

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd (pl.
mezOgazdasagi géptarold), ha azt az adott funkcidéra vonatkozd -eldirdsok
indokolttd teszik. Ennek indokoltsagat — a telepiilési foepitész, illetve annak
hidnyaban a megyei fOépitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatosag allapitja meg.

A lakoteriilet épitési telkein 1-2 egységes, a lako és/vagy tidiilé-pithend funkcidt
kielégitd lakdépiiletek egyarant épithetdk.

A lakoteriileten az 0y épiileteket, épitményeket a meglévd allapothoz igazoddan
kell elhelyezni ¢és kialakitani, igy hogy azok a torténeti fejlédés soran kialakult
jelenlegi telekstrukturat és helyi épitészeti karaktert megorizzék, illetve a
szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzadk, és rendeltetésszerli hasznalatukat
ne zavarjak. Mindezek biztositasa érdekében:

a., a kialakithato legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerinti lehet, ugy
hogy 1) lakoteriilet kialakitdsanal az atlagos telekszélesség 20,0 méternél
kevesebb nem lehet.

Az Ovezeti el6irdsban meghatdrozott minimadlis telekteriiletnél kisebb,
meglévo épitési telek is beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

b., a beépitési mdd a szabalyozasi terv szerinti lehet.

c., az épiiletek tomeg- és homlokzatalakitasa, anyaghasznalata a hagyomanyos
épitészeti karakterhez igazodo legyen.

d., az ¢épiiletek tetéfedése cserép, betoncserép, nadtetd, zsup; a tetdidom
jellemzo hajlasszoge 35-45° kozotti lehet.

e., az épitési telken az OTEK fogalom-meghatdrozasai kozott definialt
melléképitmények is elhelyezhetdk, a kirakatszekrény ¢s a fold feletti
gaztartaly kivételével. A melléképitmények tetéfedése a (d.,) pontban
emlitetteken til bitumenes zsindely is lehet.

f., az elo- oldal-¢és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével
az alabbi keretek kozott kell meghatarozni:

-az elOkertet — a szabalyozasi terven jelolt €pitési hatarvonal figyelembe
vételével - a kialakult helyzethez igazod6an kell meghatarozni

-az oldalkertet a beépitési mod fiiggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35. és 36.§. eldirasai alapjan — kell meghatarozni azzal az
eltéréssel, hogy az OTEK 35.§. (6) bekezdésben elbirtak az oldalkert
egészére vonatkoznak. Kialakult allapot esetén a meglévd épiiletek
egyedi épitési ligyeinek engedélyezési eljarasdban a jogszabalyban eldirt
érteknél kisebb oldalkerti és épitmények kozotti legkisebb tavolsagi
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méretek megtarthatok a téizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval. Uj
épiiletek épitése esetén a jogszabalyokban eldirt oldalkerti és épitmények
kozotti  legkisebb  tavolsagi  méretek — maximum 45 m
¢pitménymagassag mellett minimum 4 m-ig torténd — csokkentése a
tiizvédelmi szakhatésag hozzajarulasaval ¢és csak azon esetekben
alkalmazhato, ha a meglévd telek szélessége a 14 métert nem éri el.
(OTEK-nal megengeddbb eléirds megallapitasahoz a teriileti féépitész
68-3/2006. ikt. sz. levelében hozzajarult.)
-a hatsokertet épitési hatarvonal figyelembevételével kell biztositani.

(5) A keresztcsiirds, valamint a lakoépiiletekkel szemkozti oldalhataron, oldalkertben
allo meglévo épiiletek a meglévd alapteriiletiikkel és tomegilikkel megtarthatok,
felyjithatok, bovithetdk, illetve — a tlizvédelmi szakhatdsag hozzajaruldsaval — uj
épiiletek is létesitheték. (OTEK-nal megengeddbb eléiras megallapitdsdéhoz a
tertileti f0¢pitész 68-3/2006. ikt. sz. levelében hozzajarult.)

(6) Az Arany Janos utca déli oldalan kialakitott 0 lakotelkek csak a teriilet terep- és
vizrendezése utan épithetdk be.

(7) A lakoteriileten
a./ a részleges kozmuiellatas, és
b./ a burkolt at
biztositando.

(8) A sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani.

(9) A lakoteriilet €épitési telkein a zolddel valo fedettseg minimum 50 % kell legyen,
kivétel az L4 épitési ovezet, ahol 0 %. (OTEK-nal megengeddbb eldiras
megallapitdsahoz a teriileti f6épitész 68-3/2006. ikt. sz. levelében hozzéjarult.)

(10) A lakoteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet

4.3.

(1) A teriiletre vonatkozoan az OTEK 19.§. el8irasait kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy a teriileten nem helyezhetdk el az OTEK 19.§. (2) bekezdés 4 és 5
pontja, valamint a (3) bekezdés szerinti 1étesitmények.

(2) A teriiletre vonatkozo eldirasokat — beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi tervek is
tartalmazzak az alabbiak szerint:

Jel Beépitési | Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet
mod maximum | maximum (m) |minimum (m?)
Gksz1 SZ 30 4,5 3000
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Gksz2 SZ 20 4,5 3000
Gksz3 SZ 20 4,5 K

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott iizemtechnoldgia indokoltta teszi, tovabba ha az megfelel az OTEK
36.§.(2) bekezdéseiben foglalt kovetelmeényeknek. Ennek indokoltsagat — a
telepiilési f6épitész, illetve annak hidnyaban a megyei f6épitész szakvéleményének
— valamint Gylrifiin a részonkormanyzat véleményének — kikérésével — az
engedélyezd hatdsag allapitja meg.

(3) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a
végallapotot tartalmaz6 — elvi €pitési engedélytervet kell késziteni. A megvalositas
tobb tlitemben, szakaszosan is torténhet.

(4) A belteriilethez csatlakozo6 kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken az
¢épiiletek tetéfedése — a nagyfesztavu csarnokszerkezetek kivételével — cserép,
betoncserép; a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A nagyfesztava
csarnokszerkezetek — raktarak, mithelyek, stb. — alacsonyabb hajlasszogi tetovel,
illetve form4jaban és karakterében a cseréphez igazodo fedéssel vagy fémlemez
fedéssel is épithetok.

(5) A Gytrafu teriiletén 1€vo kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten:

a./ a helyi k6zos gazdalkodashoz sziikséges termelési, feldolgozasi, raktarozasi
¢s karbantartési 1étesitmények helyezhetdk el

b./ a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegi €s épitészeti karakterii épiiletek
épithetdk, cserép, fazsindely, nadtetd, zstp tetofedéssel, legfeljebb 45 °-0s
hajlasszogli magastetdvel. (Nagy fesztava csarnokszerkezetek nem
épithetdk.)

c./ az épliletek és épitmények kialakitdsanal nem természetes épitdanyag (beton,
milanyag, stb.) csak akkor alkalmazhatok, ha az miiszakilag indokoltan mas
(Iehetdleg helyi) természetes anyaggal nem helyettesithetd. Ennek
indokoltsagat — a telepiilési f6épitész, illetve annak hidnydban a megyei
foépitész szakvéleményének, valamint a gytirifiii részonkorményzat
véleményének kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg

d./ kerités 1étesitése esetén legfeljebb 60 cm magas tomor ldbazat épithetd.

(6) A belteriilethez csatlakozo6 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteken:
a./ a részleges kozmiiellatas és

b./ a burkolt ut
biztositando

(7) A Gytrifu teriiletén 1€vo kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a hianyos
kozmiiellatas biztositando.
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(8) A parkolosziikségletet a telken beliil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott
parkol¢ alakithato ki.

(9) A teriileten a zolddel valo fedettség minimum 40 % kell legyen.

(10) A teriileten — beiiltetési kdtelezettségként —a teljes telekméret minden 200 m?-e
utan 1 db, min. 16/18 torzskor- méreth fa iiltetendd. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak a betiltetési
kotelezettség teljesitése utan adhato ki. A miitkodés soran a tulajdonos koteles
gondoskodni a fak fenntartasardl, sziikség esetén potlasarodl is.

(11) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi
tervek tartalmazzak.

Ipari gazdasagi teriilet

5.8.

(1) Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozoan az OTEK 20.§. eldirasait kell
alkalmazni.

(2) Az ipari gazdasagi teriilet jelentds mértékii zavar6 hatast ipari teriilet
(mezbgazdasagi lizemi teriilet (allattarto telep)) (Gip-M)

(3) Az ipari gazdasagi teriileteken a meghatarozott funkcioval illetve technologiaval
Osszefliggd épiiletek €és azok kiszolgéld épitményei helyezhetdk el.

(4) Az ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozd Ovezeti eldirasokat — beépitési mod,
maximalis épitménymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a
kiilteriilet szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési  |Beépitési % |[Epitménymag | Telekteriilet
mod maximum | maximum (m) | minimum (m?)
Gip-M SZ 30 4,5 6000

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az alkalmazott {izemtechnologia indokoltta teszi, tovabba ha az megfelel az OTEK
36.§.(2) bekezdéseiben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat — a
telepiilési f6épitész, illetve annak hidnydban a megyei f6épitész szakvéleményének
kikérésével — az engedélyezd hatdsag allapitja meg.

(5) Az elvi épitési engedélyterv készitési kotelezettséggel érintett teriileteken konkrét
beruhdzasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére vonatkozo, a végallapotot
tartalmazd — elvi épitési engedélytervet kell késziteni. A megvaldsitds tobb
litemben, szakaszosan is torténhet.
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(6) Az ipari gazdasagi teriileten az épiiletek tet6fedése — a 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép €s bitumenes zsindely; a
tetdidom jellemzo hajlasszoge 30-45° kozotti lehet. A 8 m-nél nagyobb fesztava
csarnokszerkezetek — ilizemcsarnokok, tarolok, allattartdo épiiletek, stb. —
alacsonyabb hajlasszogl tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez
igazodo fedéssel vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(7) Az ipari gazdasagi teriileten:
a./ a részleges kozmiiellatas és
b./ a burkolt ut
biztositando.

parkoloszuksegletet a telken belul ke 1elegiteni. teruleten csak fasitott
8) A parkolosziikségl lken beliil kell kielégiteni. A tertil k fasi
parkolo alakithato ki.

(9) A teriileten a zolddel valo fedettség minimum 40 % kell legyen.

(10) A teriileten — beiiltetési kitelezettségként — a teljes telekméret minden 300 m?-e
utan 1 db, minimum 16/18 torzskorméret fa iltetendo. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell iiltetni, a hasznalatbavételi engedély csak csak a
betiltetési kotelezettség teljesitése utan adhatoé ki. A miikddés soran a tulajdonos
koteles gondoskodni a fak fenntartasarol, sziikség esetén potlasarol is.

(11) Az ipari gazdasagi teriiletek lehatarolasat a kiilteriilet szabalyozasi terv
tartalmazza.

Kiilonleges teriilet

6.§.

(1) A telepiilés teriiletén kiilonleges teriiletek a temetok (Kii-T), a kisvasut tervezett
végallomasanal kialakitand6 idegenforgalmi fogadohely (Kii-I), a kemping (Kii-
K), valamint a gytirifiii k6zosségi 1étesitmények (Kii-K1) teriilete.

(2) A temetd teriiletén csak sirhelyek, a temetd {izemeltetéséhez sziikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkolohelyek Iétesithetdk. A gyliriifiii temetd
megnyitasat és ismételt hasznalatba vételét tervezik kezdeményezni az ott lakok.
(A hatalyos el6irdsok szerint ez esetben 30 méteres véddsav kialakitdsa lenne
kotelezd a temetd teriiletén beliil, mely gyakorlatilag lefedné a temetd teljes
teriiletét. A kornyezeti adottsagok miatt ennek kialakitasa nem indokolt.) (OTEK-
nal megengeddbb eldiras megallapitasahoz a teriileti f6épitész 68-3/2006. ikt. sz.
levelében hozzdjarult.) A lezart temetd teriilete kegyeleti parkkd alakitando, és
akként kezelendd.

(3) Urnas temetés elsdédlegesen urnasirba javasolt, urnafal zart keritésként, vagy
keritésszakaszként alakithato ki.
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(4) Az idegenforgalmi fogadohely és a kemping teriiletén a meghatarozott funkcidval
Osszefiiggd épiiletek és azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el. A gyurifiii
kozosségi 1étesitmények teriiletén a telepiilésrész kozosségi €letéhez, a
vendégfogadashoz és az idegenforgalomhoz sziikséges 1étesitmények helyezhetok
el.

(5) A kiilonleges teriiletek Gvezeti eldirasait a szabalyozasi tervek is tartalmazzak, az
alabbiak szerint:

Jel Bedpitési Beép.itési % Epitrpénymag. "l'“e.lekteriilet Zéldde} valo
méd  |maximum - maximum (m) | - minimum (m?) fedettseg (%)

Kii-T Sz 10 45 K 50

Ki-I SZ 20 4,5 1000 50

Ki-K SZ 25 4,5 12000 50

Ki-KI SZ 20 4,5 3000 50

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt
az adott funkcidéra vonatkozd el6irdsok indokoltta teszik (pl. harangtorony,
templom, teniszcsarnok, stb), tovabba ha az megfelel az OTEK 36.§.(2)
bekezdéseiben foglalt kovetelményeknek. Ennek indokoltsagat — a telepiilési
foépiteész, illetve annak hidnyaban a megyei {6épitész szakvéleményének, valamint
Gytrifiin a részonkormanyzat véleményének kikérésével — az engedélyezd
hat6sag allapitja meg.

(6) Az elvi épitési engedélyterv készitési kotelezettséggel érintett teriileteken konkrét
beruhazasi szdndék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a végallapotot
tartalmazd — elvi épitési engedélytervet kell késziteni. A megvaldsitds tobb
iitemben, szakaszosan is torténhet. Amennyiben az elvi épitési engedélyben
szerepld tevékenység kornyezeti hatisvizsgalathoz kotott, az elvi épitési
engedélyterv sordn a vonatkozo6 jogszabaly® szerint kell eljarni.

(7) A nem Gyitrafii tertiletén 1évo kiilonleges teriileten az épiiletek tetéfedése — a
nagyfesztavi csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép, fazsindely,
nadtetd, zstp, fémlemezfedés; a tetdidom jellemzd hajlasszoge 35-45° kozotti
lehet. A nagyfesztavli csarnokszerkezetek — sportcsarnok, stb. — alacsonyabb
hajlasszogli tetdvel, illetve formdjaban ¢és karakterében a cseréphez igazodo
fedéssel vagy fémlemezedéssel is épithetok.

(8) A Gyhurufi teriiletén 1€vo kiilonleges teriileten
a./ a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegi €s épitészeti karakterti épiiletek
épithetdk, cserép, fazsindely, nadtetd, zstp tetéfedéssel, legfeljebb 45 °-0s
hajlasszogli magastetovel. (Nagy fesztavu csarnokszerkezetek nem
épithetok.)

5 A kornyezeti hatasvizsgalatrol” szo616 20/2001.(I1. 14.) Korm. rendelet
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b./ az épiiletek €s épitmények kialakitasanal nem természetes épitéanyag
(beton, milanyag, stb.) csak akkor alkalmazhatok, ha az miiszakilag
indokoltan mas (lehetdleg helyi) természetes anyaggal nem helyettesithetd.
Ennek indokoltsagat — a telepiilési f0épitész, illetve annak hianyaban a
megyei f0épitész szakvéleményének, valamint a gylirifiii részonkormanyzat
véleményének kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg

c./ kerités létesitése esetén legfeljebb 60 cm magas tomor labazat €pithetd.

(9) A kiilonleges teriileten:
a./ belteriileten a részleges kozmiiellatas €és a burkolt Ut
b./ kiilteriileten a hianyos kozmiiellatas
biztositando.

(10) Belteriileten a parkolosziikségletet elsésorban telken beliil kell kielégiteni.
Amennyiben a sziikséges parkolohelyeket telken beliil nem lehet biztositani, akkor
— az OTEK 42.§. (11) bekezdés eldirasai szerint — helyi parkolasi rendeletben
szabalyozott moddon, a kozteriilet tulajdonosdnak hozzéjaruldsaval lehet a

gépjarmiiveket kozteriileten elhelyezni. A teriileten csak fasitott parkolo alakithato
Ki.

(11) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

IV. FEJEZET

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriilet

7.8.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozoan az OTEK 26.§. eléirasait kell
alkalmazni, a (3) bekezdés 2,3,4 pontja kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerli, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat
biztositani kell.

(3) A beltertileti kdzlekedési- és kozmi teriileten — a véddtavolsagokra is figyelemmel
— a kozmii- és hirkozlési vezetékeket ugy kell kiépiteni, hogy hosszi tavon
valamennyi kozmii- és hirkézlési halozat — a f6ld alatt — elhelyezhetd legyen.

(4) Az utak mentén — kiilteriileten egyoldali, min. 8 m tétavolsaggal — fasorok
tiltetenddk, a meglévd fasorok, fas bozdtok csak engedéllyel vaghatok ki abban az
esetben, amennyiben azt a f4s novényallomany egészségi allapota indokoltta teszi.

(5) Uj ut kialakitdsa esetén hasznalatba vételi engedély csak az eléirt novényallomany
eliiltetéseét kovetden adhato ki.
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(6) Kiilteriileten a mezOgazdasagi utak szabalyozasi szélessége legkevesebb 8,0 m kell
legyen.

(7) A kozlekedési és kozmiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Zoldterilet
8.8.

(1) A teriiletre vonatkozéan az OTEK 27.§. eldirasait kell alkalmazni.

(2) A zoldteriiletek rendeltetésszeri, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani
kell.

(3) A kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel érintett teriiletek kialakitasa csak
szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(4) A teriileten a zolddel vald fedettség minimum 70 % kell legyen, melyet
tobbszintesen( gyep, cserje, fa ) kell kialakitani, ugy hogy a faval val6 fedettség
minimum 60 % legyen.

(5) A zoldteriiletek lehatarolasat a belteriilet szabalyozasi terv tartalmazza.

Erdoteriilet
9.8§.

(1) Az erdéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 28.§. eléirasai koziil a gazdasagi és a
védelmi rendeltetésli erddkre vonatkozokat kell alkalmazni.

(2) A meglévo erdéteriiletek miivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve — kiilondsen
indokolt esetben a banyaszati tevékenység miatti miivelési ag valtast, illetve — a
termOhelyre jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teriileteket, ahol
az erdészeti hatosdg engedélye alapjan torténhet a mas mivelési agra valo
atmindsités.

(3) Az erdéteriileten 1év6 olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet eldirasai alapjan
¢épiteni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglévd lako- és gazdasagi épiiletek
vannak, az épiiletek adottsagként kezelendok; felujithatok, korszeriisithetdk, a
lakéépiiletek egy alkalommal nettd 25 m?—rel b&vithetdk.

(4) Az erdéteriileten keritést 1étesiteni csak ideiglenesen, természetvédelmi,
vadgazdalkodasi illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.

(5) Az Eg-1, Ev-1 Ovezeti jeli — orszagos védelemre tervezett, orszagos védelemre
tervezett ¢és helyi jelentségli természetvédelmi teriilet, orszadgos védelemre



36

tervezett és Natura 2000 teriilet, védett teriilet védoovezete, védett teriilet
védoovezete és Natura 2000 teriilet, természeti teriilet, természeti teriilet és Natura
2000 teriilet 6vezete altal érintett (a tovabbiakban: természetvédelmi teriileten 1évo)
— erddtertileten
a., csak extenziv jellegli, vagy természet- ¢és kornyezetkiméld gazdalkodési
modszerek hasznalhatdk, illetve a kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni csak
a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.
b., a miivelési agak megvaltoztatisa, miivelésbdl vald kivonas, telekalakitas,
épiilet illetve kozut, kozmi- és hirkozlési nyomvonalas létesitmény épitése a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(6) Az erdéteriileteket érintd miivelési ag valtoztatasi, telekalakitisi és épitési
engedélyezési eljardsokba szakhatosdgként az Allami Erdészeti Szolgalatot is be
kell vonni.

(7) Az erdoteriiletek Ovezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Mezogazdasagi teriilet
10 §.

(1) A mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 29.§. eldirasait kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a (3) és (4) bekezdés eldirasai helyett jelen
rendelet eldirasait kell alkalmazni.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mezogazdasagi teriiletek az alabbi ovezetekre
tagozodnak:

-Ma altalanos mezdgazdasagi teriilet épitési lehetdséggel (gazdasagi épiilet,
lakoépiilet)

-Ma-1 természetvédelmi teriileten 1évo altalanos mezdgazdasagi teriilet épitési
lehetdséggel (gazdasagi épiilet, lakoépiilet)

-Ma-1-0természetvédelmi teriileten 1évo altalanos mezdgazdasagi teriilet épitési
lehetdség nélkiil

-Ma-1-1természetvédelmi teriileten 1évd Aaltaldnos mezdgazdasagi teriilet
korlatozott épitési lehetdséggel (csak gazdasagi épiilet)

-Mk  kertes mez6gazdasagi teriilet épitési lehetéséggel

-Mk-0 kertes mezdgazdasagi teriilet €pitési lehetdség nélkiil

-Mf-1  természetvédelmi teriileten 1év0 farmgazdasagi teriilet épitési
lehetdséggel

(3) A mezbgazdasagi teriileten birtokkdzpontot csak természetvédelem alatt nem allo
teriileten, az OTEK 29.§. (5) és (6) bekezdés eldirasai szerint lehet kialakitani.

(4) A mezbgazdasagi teriileten 1év6 olyan ingatlanokon, melyeken e rendelet eldirasai
alapjan épiteni nem lehet, de a tulajdoni lap szerint meglévd lakod- €s gazdasagi
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épliletek  vannak, az ¢épiiletek adottsagként kezelenddk; feltjithatok,
korszerUsithetdk, a lakoépiiletek egy alkalommal nettd 25 m?-rel bévithetdk.

(5) A mez6gazdasagi teriiletek Ovezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek
tartalmazzak.

Altalanos mezbgazdasagi teriilet
11.8.

(1) Az altalanos mezOgazadsagi teriileteken e rendelet 1.§. eléirasait és az alabbiakat
egylitt kell alkalmazni.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriileten
a.,1 ha-nal kisebb és 30 m-nél keskenyebb telket kialakitani nem szabad
b.,1 ha-nal kisebb teriileten épiilet nem helyezhet6 el
C.,1ha-nal nagyobb teriileten a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalod
gazdasagi épiilet épithetd gy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-at,
illetve a 300 m? —t nem haladhatja meg.

(3) Az altalanos mezbégazdasagi teriileten tanya (lako és gazdasagi épiilet egyiitt) ugy
alakithato ki, hogy:

a.,szant6foldi miivelés esetén 5 ha-nal nagyobb telken, a teriilet rendeltetésszerii

hasznalatat szolgdlo és a lakdfunkceidt is kielégitd épiilet épithetd ugy, hogy a
beépitett alapteriilet a telek 1 %-4t, illetve a 1500 m?-t nem haladhatja meg
b.,gyep mivelési 4gu, 5 ha-ndl nagyobb telken, hagyomanyos almos allattarto
¢s a lakofunkciot is kielégitd épiilet épitheté Ugy, hogy a beépitett
alapteriilet a telek 1 %-at, illetve a 1500 m?-t nem haladhatja meg

c.,miivelt gytimoélcsiiltetvény esetén 3 ha-nal nagyobb telken a mezdgazdasagi
termelést, feldolgozast szolgalo és a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd
igy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-4t, illetve az 1500 m?-t nem
haladhatja meg. (GyurGfii teriiletén 1) gylimolcsiiltetvény csak a
farmgazdasagi  teriileteken, valamint a  farmgazdasagi teriiletek
telekhataratol 300 m-nél nagyobb tavolsagra esd teriileteken 1étesithetd.)

d., sz6lémiiveléssel hasznositott teriileten 2 ha-nal nagyobb telken, a termelést
¢s a borturizmust szolgdlod, valamint a lakofunkcidt is kielégitd épiilet
épithetd gy, hogy a beépitett alapteriilet a telek 2 %-at, illetve a 650 m?-t
nem haladhatja meg.

(4) Az altalanos mezbégazdasagi teriileten a lakasfunkcio a megengedett beépitettség 50
%-4t nem haladhatja meg. A Iétesithetd lakoépiiletek ¢épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m, az lzemi illetve gazdasagi ¢épiilet ¢és épitmény
épitménymagassdga — az alkalmazott lizemtechnologia fliggvényében — ennél
nagyobb is lehet. Ennek indokoltsagat — a telepiilési foépitész, illetve annak
hidnydban a megyei f0épitész szakvéleményének kikérésével — az engedélyezd
hatdsag allapitja meg.
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(5) A nem Gyuriafi teriiletén 1évo altalanos mezdgazdasagi teriileten
a.,a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegii €s épitészeti karakterii épiileteket
lehet elhelyezni szabadon allo beépitési moddal
b.,az épiiletek tetdfedése — a 8§ méternél nagyobb fesztavi csarnokszerkezetek
kivételével — cserép, betoncserép, zsup, nad; a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti
lehet. A 8 méternél nagyobb fesztavi csarnokszerkezetek — tarolok, allattartd

¢piiletek, stb. — alacsonyabb hajlasszogili tetdvel, illetve forméjaban és
karakterében a cseréphez igazodod fedéssel vagy fémlemez fedéssel is
épithetok.

(6) A Gytrifu teriiletén 1€v6 altalanos mezdgazdasagi teriileten:

a./ a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegii és épitészeti karakterti épiiletek
épithetdk, cserép, fazsindely, nadtetd, zstp tetéfedéssel, legfeljebb 45 °-0s
hajlasszogli magastetdvel. (Nagy fesztava csarnokszerkezetek nem
épithetok.)

b./ az épiiletek és épitmények kialakitdsdnal nem természetes épitdanyag
(beton, milanyag, stb.) csak akkor alkalmazhatok, ha az miiszakilag
indokoltan mas (Iehetdleg helyi) természetes anyaggal nem helyettesithetd.
Ennek indokoltsagat — a telepiilési f0épitész, illetve annak hianyaban a
megyei f6épitész szakvéleményének, valamint a gylirtifiii részonkorméanyzat
véleményének kikérésével — az engedélyezd hatosag allapitja meg

c./ kerités létesitése esetén legfeljebb 60 cm magas tomor labazat €pithetd.

(7) Allattartd épiiletet tavak partjatol legkevesebb 200 m, egyéb felszini vizektdl
legkevesebb 100 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(8) Az Ma-1 dvezeti jeli — természetvédelmi teriileten 1évo — altalanos mezdgazdasagi
tertileten
a., csak extenziv jellegli, vagy természet- €s kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok, illetve a kialakult tajhaszndlatot megvaltoztatni
csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.
b., a mivelési agak megvaltoztatisa, miivelésbdl vald kivonds, telekalakitas,
épiilet illetve kozut, kozmii- és hirkozlési nyomvonalas 1étesitmény épitése,
valamint kiilondsen indokolt esetben banyaszati tevékenység csak a
természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(9) Az Ma-1-0 6vezeti jeli — természetvédelmi teriileten 1€vo, €pitési lehetéség nélkiili
— altalanos mezdgazdasagi teriileten épiiletet épiteni nem lehet; azon csak a
nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok
el6irasai alapjan.
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Kertes mezégazdasagi teriilet
12.8.

(1) A kertes mezbégazdasagi teriiletecken ¢ rendelet 10.§. elbirasait és az alabbiakat
egylitt kell alkalmazni.

(2) Az MKk 6vezeti jelli kertes mezdgazdasagi tertileteken

a.,
b.,

C.,

lakoépiilet nem épithetd

a kialakithat6 legkisebb 1jj telekteriilet 1500 m?, ugy hogy a telekszélesség
15 m-nél kevesebb nem lehet

gazdasagi épiilet csak mivelt telekre, legfeljebb 3 9%-os beépitettséggel
¢pithetd tgy, hogy az 60 m2-nél nagyobb nem lehet. Az épitménymagassag
nem haladhatja meg a 3,5 m-t, valamint a legnagyobb homlokzatmagassag
nem haladhatja meg a 5,5 m-t.

a 720 m?-nél nagyobb, de az 1500 m?-nél kisebb, meglévé, miivelt telkek a
3 %-o0s beépitettségig beépithetdk, illetve a meglévé beépitések eddig
bdvithetok. Ezt meghaladd meglévd beépitettség esetén a gazdasagi
épiiletek eredeti kubattrajukban megtarthatok, felyjithatok,
korszerusithetok, de nem bovithetok

épitésjogi szempontbol a teriileten miveltnek az a telek mindsiil, amelynek
legalabb 60 %-4n sz416, gyiimoles illetve mas intenziv kertészeti kultura
talalhato.

(3) Az Mk 6vezeti jelli kertes mezdgazdasagi teriileteken
a.,a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegili és épitészeti karakterti éplileteket

lehet elhelyezni

b., a tetd hajlasszoge 35-45° kozotti, az épiletek tetéfedése cserép,

betoncserép, szines sikpala, ndd vagy zsupszalma.

(4) Az Mk-0 ovezeti jelt — épitési lehet6ség nélkiili — kertes mezdgazdasagi teriileten
¢épiiletet ¢€piteni nem lehet; azon csak a nyomvonal jellegli épitmények ¢és
mitargyaik helyezhetdk el, kiilon jogszabalyok eldirasai alapjan.

Farmgazdasagi teriilet
13.8.

(1) A farmgazdasagi teriileteken e rendelet 10.§. eldirasait és az alabbiakat egyiitt kell
alkalmazni.

(2) A farmgazdasagi teriileteken olyan, egyéni gazdalkodas céljara szolgald, onalld
helyrajzi szamu foldrészletek alakithatok ki, melyeken az alland6 ottlakés és a
gazdalkodas — ide értve a kézmiivet, kisipart, kiskereskedelmet €s a legfeljebb 10
szallovendég befogadasara alkalmas vendéglatast és az erdei iskolat is — céljara
szolgalo épiiletek €s épitmények, valamint a jurta-egyetem teriiletén oktatasi céla
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létesitmények helyezhetdk el. (OTEK-nal megengeddbb eldiras megallapitisahoz a
tertileti f0épitész 68-3/2006. ikt. sz. levelében hozzajarult.)

(3) A teriileten a kialakitott foldrészletek teriilete 6000 m?-nél kisebb, atlagos
szélessége 60 m-nél kevesebb nem lehet.

(4) A farmgazdasagok telkének beépitettsége 5 %-nal nagyobb nem lehet. A
lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a foldrészlet teriiletének legfeljebb 2,5 %-a lehet.
(OTEK-nal megengedébb eléiras megéllapitisahoz a teriileti f6épitész 68-3/2006.
ikt. sz. levelében hozzajarult.)

(5) A foldrészlet beépitésénél annak valamennyi telekhataratol 5 méter tavolsagot el

kell hagyni.

(6) A farmgazdasagi teriileteken

a./ a tajba illeszkedd, hagyomanyos tomegii €s épitészeti karakterti épiiletek
épithetdk, cserép, fazsindely, nadtetd, zstp tetdfedéssel, legfeljebb 45 °-0s
hajlasszogili magastetovel. (Nagy fesztavu csarnokszerkezetek nem
épithetok.)

b./ az épiiletek és épitmeények kialakitasanal nem természetes €pitdanyag
(beton, milanyag, stb.) csak akkor alkalmazhatok, ha az miiszakilag
indokoltan més (lehetdleg helyi) természetes anyaggal (valyog, égetett
tégla) nem helyettesithetd. Ennek indokoltsagat — a telepiilési f6épitész,
illetve annak hidnydban a megyei f6épitész szakvéleményének, valamint a
gylriifiii részonkorményzat véleményének kikérésével — az engedélyezd
hat6sag allapitja meg

c./ kerités 1étesitése esetén legfeljebb 60 cm magas tomor labazat épitheto.

(7) Az Mf-1 Gvezeti jelii — természetvédelmi teriileten 1év6 — farmgazdasagi teriileten:

a., csak extenziv jellegli, vagy természet- €s kornyezetkiméld gazdalkodasi
modszerek hasznalhatok, illetve a kialakult tajhasznéalatot megvaltoztatni
csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

b., a mivelési agak megvaltoztatasa, miivelésbdl valod kivonds, telekalakitas,
épiilet illetve kozut, kozmii- €és hirkdzlési nyomvonalas 1étesitmény épitése
csak a természetvédelmi hatdésadg 4altal meghatarozott feltételekkel
engedélyezhetd.

(8) A farmgazdasagi teriileten allatot csak istallozo tartassal és hagyomanyos, almozo
technoldgiaval lehet tartani Ggy, hogy a keletkezett tragya szakszer(i kezelésérdl

gondoskodni kell.

(9) A farmgazdasagi teriileten a hianyos kozmtiellatas biztositando.



41

(10) A teriileten a sajat gépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani, a
vendégek gépkocsi-elhelyezését a kozparkolokban kell megoldani. A kézparkolok
kozotti utakon csak célforgalmi gépjarmii kozlekedés bonyolithato.

(11) A farmgazdasagi teriilet Utjain a kozlekedésben résztvevok elsébbségi sorrendje
a kovetkezd:
1., a gyalogosok
2., az allati vontatasu jarmiivek
3., a kerékparok
4., az er6- €s munkagépek
5., az egy¢b jarmuvek, kivéve a megkiilonboztetd jelzést jogszeriien hasznalo
jarmiveket.

(12) A farmgazdasagi teriileteket a GyirGfii szabalyozasi terv tartalmazza.

Vizgazdalkodasi teriilet
14.§.

(1) Az igazgatasi terilleten 1évé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoéan az OTEK

30.§., valamint a vonatkozo kiilon jogszabalyok®’ elbirasait kell alkalmazni.

(2) Természetes €s természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en beliil, természetes €s természetkdzeli allapotti tavak partjatol
szamitott 100 m-en beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében — a jogszeriien
beépitett teriiletek kivételével — tilos 10j épiiletek, mesterséges létesitmények
elhelyezése. A meglévd ¢épiiletek, épitmények, Iétesitmények atépitéséhez,
atalakitasahoz, vizi Iétesitmények, illetve halastavakon a halaszati céli hasznositast
szolgalo létesitmények 1étesitéséhez, kivitelezéséhez az illetékes természetvédelmi
hat6sag, valamint az illetékes viziigyi igazgatdsag hozzdjarulasa sziikséges.

(3) A vizfolyasok és a tavak jokarban tartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében a vizfolydsok mellett 6-6 m, a tavak koril 3 m
szélességli parti kezelosav biztositandd, melyen beliil a fenntartdst akadalyozo
létesitmény és novényzet nem lehet.

(4) A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkdk abban az esetben
engedélyezhetdk, amennyiben a teriilet természetkozeli allapotanak visszadllitasat

elésegitik.

(5) A vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

6 A hullamterek, a parti sdvok és a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol
és hasznositasarol” szol6 46/1999. (I11. 18.) Korm. rendelet

T A vizek és a kozcéll vizilétesitmények fenntartasara vonatkozo feladatokrol” szo616 120/1999. (VIII. 6.) Korm.
rendelet
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IV. FEJEZET
Kozhasznalatra szolgalo teriiletek
15.8.

(1) Az igazgatasi teriileten az allami, az 6nkormanyzati és a kozforgalom el6l el nem
zart maganutak, valamint a zoldteriiletek a kozhasznalatra szolgalo teriiletek.

(2) A kozhasznalatra szolgald teriileteket rendeltetésének megfelelé célra barki
szabadon hasznalhatja; a rendeltetéstol eltér6 hasznalathoz a kozteriilet
tulajdonosanak (kezeldjének) hozzajarulasa, valamint az illetékes hatosag
engedélye sziikséges.

(3) A parkoloigény kozteriileten torténd kielégitéséhez a teriilet tulajdonosanak
hozzajarulasat is be kell szerezni.

V. FEJEZET

Kozmiiellatas, kozmii- és hirkozlési létesitmények
16.§.

(1) A belteriileten és a hozza kozvetleniil csatlakozo gazdasagi teriileteken a részleges
kozmiiellatast kell biztositani ugy, hogy ennek keretében:

a./ a koziizemi villamos-energia szolgaltatas

b./ a kdziizemi ivoviz-szolgaltatas (ennek részeként a vonatkozé jogszabéalyban®
meghatdrozott oltdoviz intenzitds ¢és oltoviz mennyiség fold feletti
tlizcsapokkal)

c./ koziizemi szennyvizelvezetés megvaldsulasaig a kommunalis szennyvizet
sajat telken kell elhelyezni Uigy, hogy az kdrnyezetszennyezést nem idézhet
eld (egyedi kozmiivel torténd szennyviztisztitas és elhelyezés)

d./ a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetés
megoldott legyen.

Fenti kozmiiellatas megléte feltétele az €pitési telekké nyilvanitasnak, illetve a
beépithetdségnek.

(2) A Gylraft teriiletén 1év6 beépitésre szant teriileteken (gazdasagi és kiilonleges
teriiletek) ¢és a farmgazdasagi teriileteken a hidnyos kozmiellatast kell biztositani
ugy, hogy ennek keretében

a./ a koziizemi villamos-energia szolgaltatas

b./az egyedi ivoviz-ellatas

c./ az egyedi kdzmiivel torténd szennyviztisztitas €s szennyvizelhelyezés (tigy,
hogy az kornyezetszennyezést nem idézhet eld)

megoldott legyen.

Fenti kozmiiellatas megléte feltétele a hasznalatbavételi engedély kiadasanak.

8 ,Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat kiadasarol” sz616 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 46-49.§.



43

(3) A telepiilésen a csapadékviz-elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj
teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadélytalan és erdzidmentes elvezetése biztositott legyen. A
csapadékviz elvezetés vizjogi engedélykoteles tevékenység, melyhez az engedélyt
a DD. Viziigyi Feliigyelettdl kell megkérni a vonatkozo kiilon jogszabaly'? szerint.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén — tajképvédelmi és természetvédelmi okok
miatt — 0j tav- és hirkozlési célu magasépitmények (add és atjatszd tornyok) nem
1étesithetok.

(5) A gyurafii telepiilésrész energiacllatasa soran:

a./ a létesitmények villamos-energia ellatdsat foldkabeles halozaton kell
biztositani

b./ a melegvizet és flitési energiat igényld létesitményeknél gondoskodni kell a
napenergia aktiv €s/vagy passziv hasznositasarol illetve egyéb megljuld
energiaforrasok bevondsarol (szélkerék alkalmazhatd, szélerdmii nem)

c./ az alternativ energiaforrasok mellett — a flités és melegvizellatas
energiaigényet — fa vagy biomassza tiizelésével kell biztositani

d./ a f6zés energiasziikségletéhez palackos PB gaz is hasznalhato.

(6) A gyurafii telepiilésrész vizellatasa soran:

a./ a vizellatast egyedi asott vagy furt kutakkal kell biztositani ugy, hogy a
kutak csak az elsd vizad6 rétegig mélyithetdk (kivéve ha az illetékes hatosag
mast ir el0)

b./ egy kutrol tobb létesitmény is ellathato.

(7) A gyurifii telepiilésrész szennyvizelvezetése és kezelése soran:

a./ vizoblitéses WC és mosogép csak esdvizzel iizemeltethetdé ugy, hogy az
esOviz zart ciszternaba torténd gylijtését €és tarolasat meg kell oldani. E
berendezések  alkalmazdsa esetén természetes rendszerii  egyedi
szennyviztisztitot kell épiteni

b./ az egyéni gazdasagokban, lizemi létesitményekben valamint a kozosségi
létesitményekben (az (1) bekezdésben foglalton kiviil) csak komposzt
illemhelyek 1étesithetk

c./ a kiilonbozd 1étesitményekben keletkezd (fekaliat nem tartalmazo) sziirke
szennyvizek tisztitdsat természetes rendszerli egyedi szennyviztisztitoval
kell megoldani

d./ a természetes rendszerli egyedi szennyviztisztitot Ugy kell elhelyezni,
kialakitani és iizemeltetni, hogy a felszini és a felszin alatti vizek ne
szennyezOdhessenek. Errdél az koteles gondoskodni, akinél a szennyviz
keletkezik.

e./ a természetes rendszerli szennyviztisztitot €pitési engedély alapjan kell
megépiteni Ugy, hogy az abbdl kifolyd viz mindségét a hatdésag ellendrizni
tudja

10 A vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrdl és mellékleteirdl” szol6 18/1996. (V1. 13.) KHVM
rendelet
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f./ azoknal a kézmi, kisipari vagy feldolgoz6 létesitményeknél, amelyek
szennyvize el nem boml6 anyagot tartalmaz, a szennyez0 anyag kisziiréséig

crer

szennyvizkezelés modjat esetileg kell meghatarozni.

Kommunalis ellatas, kommunalis létesitmények
17.8.

(1) A belteriileten a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa — a
harkéanyi kommunalis hulladékleraké telepre — megoldott. Hulladékgytijtésre csak
szabvanyositott zart edény, konténer hasznalhato. A gylijtéedények kozteriileten
nem tarolhatok, elhelyezéstiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(2) Gyurafi telepiilésrész teriiletén a hulladékgyijtést és elszallitast egyedileg kell
megoldani. A hulladékot — engedélyezett lerakoba torténd elszallitasig — zart
taroloban kell tarolni.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén térségi hulladéklerako nem létesithetd.

(4) Az allati tetemeket ATEV feldolgozohelyre kell szallitani.

V1. FEJEZET

Kornyezetvédelem
18.8.

(1) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Gigy kell megszervezni és végezni,
hogy:
a./ a legkisebb mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,

b./ megeldzze a kornyezetszennyezést
c./ kizarja a kornyezetkarositast

(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezo tevékenység csak gy
folytathatd, hogy az lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl ¢€s artalmatlanitasarol. Veszélyes
hulladék a vonatkoz6 kiilon jogszabalyok!'? és hatdsagi eléirdsok szerint
atmeneti jelleggel tarolhato. (Atmeneti tarolas zart térben torténhet a talaj, talajviz
¢s a felszini vizek veszélyeztetése nélkiil).

11 A veszélyes hulladékokrol” sz616 102/1996.(VII1.12.) Kormanyrendelet
12 A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl” szo616 98/2001.(V1.15.)
Korméanyrendelet
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(3) Levegotisztasag — védelmi szempontbol, a levegétisztasag — védelme érdekében az
érvényes jogszabalyokban'®!4 foglaltakat be kell tartani.

(4) A levegé tisztasaganak védelme érdekében kiilon helyi rendeletet kell alkotni az
avar ¢és kerti hulladék belteriileten torténd égetésének szabalyaira.

(5) A telepiilés felszin alatti viz szempontjabol szempontjabdl érzékeny teriileten
fekszik. A teriileten talajszennyezést okozo objektum nem helyezhetd el, és
tevékenység nem engedélyezheto.

(6) Védofasitasokkal gondoskodni kell az ¢lovizek szennyezésének
megakadalyozasarol, valamint a kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriiletek és a
mezdgazdasagi lizemi teriiletek kornyezeti karokozasanak csokkentésérol.

(7) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldiras'® szerint, annak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra
keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol a — kozlekedésbdl szarmazo — megengedett A-
hangnyomdésszint a 66117 bekotéut menti lakoteriileten 60/50 dB, az egyéb
lakétertileteken 55/45 dB.

(8) A tertiileten a 20 th-et elér6 parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20
fh-et eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és
1szapfogd beépitése sziikséges.

(9) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lizemanyagtdltd allomas nem helyezhet6 el.

(10) A falusias lakoteriileteken az alabbi “telepengedély”-hez kotott
tevékenységekhez kapcsolodo 1étesitmények nem alakithatdk ki (a hatalyos
TEAOR kodszamai csoportositasa szerint):
vegyi anyag készitd és eldallito [24.1, 24.2], épitési betontermékgyartas [26.61],
elokevert beton gyartasa [26.63], habarcsgyartas [26.64], egyéb beton-, gipsz-,
cementtermék gyartasa [26.66], kémegmunkalas [26.70], csiszolo termék gyartasa
[26.81], vas, acél, vasOtvOzet-alapanyag gyartdsa [27.10], Ontott csé gyartasa
[27.21], ace€lcsO gyartas [27.22], hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa [27.31],
aluminiumgyartas [27.42], 6lom, cink, on gyartasa [27.43], rézgyartas [27.44],
fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos) [28.11], fémtartaly gyartdsa [28.21],
fémalakitas, porkohdszat [28.40], fémfeliilet kezelés (pl. galvanizald, 6nozo,
6lmozo, martd) [28.51], gépgyartas [29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52,
29.53, 29.54, 29.55, 29.56], aut6fényezd, karosszérialakatos, autobontd [50.20.],
milanyagfeldolgozas, miianyagdaralés, -darabolads [25.24], épitdanyag-kereskedés
[51.53, 52.46].

13, A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol” sz616 21/2001 (I1.14.) Kormanyrendelet

14 A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirdl” sz61614/2001. (V .9.) KoM-EiM-FVM egyiittes rendelet

15 A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol” szo16 8/2002. (I11. 22.) K6M-EiM rendelet
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Természet- és tajvédelem
19.8.

(1) A telepiilésen az ex lege védett foldvarakat, az orszagos védelemre tervezett
teriileteket (védett természeti teriilet Ovezete), a védett természeti teriilet
védoovezetét, a természeti teriilet Ovezetét, a Natura 2000 teriileteket, valamint a
hely1 jelentdségli természetvédelmi teriiletet, a helyi jelentOségli védett természeti
emlékeket a szabdlyozasi tervek, tételes felsorolasukat az 1.sz. melléklet
tartalmazza.

(2) Az okologiai haldzat dvezetein beliill a vonatkozd jogszabaly'® eldirasait kell
alkalmazni.

(3) A helyi jelentéségli természetvédelmi teriiletekre hossza tava természetvédelmi
kezelési terv készitendd. A kezelési terv elkésziiltéig lizemtervezett erddkben
fakitermelés csak az érvényben 1év0 erdészeti iizemtervek alapjan, egyéb
fakivagas pedig csak az ¢€lOhely- ¢€s tajvédelmi szempontokkal Osszhangban
engedélyezhetd.

(4) A helyi jelentoségii védett természeti emlék csak balesetveszély elharitas okabol
vaghat6 ki az els6fokl természetvédelmi hatosag altal kiadott fakivagasi engedély
alapjan, amennyiben azt a természeti emlék egészségi allapota sziikségessé teszi.
A kivagast kovetd egy éven beliil a helyi jelentdségli védett természeti érték
helyén a természeti emlék azonos fafajjal és fajtaval potlando.

(5) Taj- és telepiiléskép-védelmi okokbol
-a szabalyozasi terveken jelolt helyeken véddsavot kell kialakitani tajba ill6
honos fafajokkal és a hagyomanyos telepiilésképhez illeszkedd cserjékkel,
valamint
-utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesithetd kdzmii- és energia,
tav- €s hirkozlési vezeték a meglévo €s a javasolt fasorok nyomvonalaban.

Miivi értékek védelme
20.8.

(1) A helyi védelem alatt all6 miivi értékeket a szabalyozasi tervek, tételes
felsorolasukat a 2. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi védett miivi értékeken csak olyan épitési munka, illetve olyan allapot
fennmaradasa engedélyezhetd, amely nem érinti hatranyosan a védett érték

megjelenését, karakterét, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét.

(3) A helyi védett miivi értéken hirdetés, reklam nem helyezhet6 el.

16 Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol” sz616 2003.évi XX VL.tv.
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(4) A helyi védett miivi érték teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utan
engedélyezhetd. A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas
engedélyezésének feltételeként az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak, az j
¢épiiletbe torténd beépitése, vagy azok megdrzése eldirhato.

(5) A helyi védett miivi értéket érint6 épitési munkak engedélyezése iranti kérelemhez
csatolni kell a hatalyos allami jogszabalyokban eldirt tervdokumentacio tovabbi
egy sorozatat, valamint a kovetkezd mellekleteket:

-a helyi védett miivi érték beavatkozassal érintett részének felmérési
dokumentaciojat,

-az anyaghasznalatra €s az épitési technologiara vonatkozo részletes miiszaki
1smertetést,

-a munkak altal érintett épitményrészek és a kornyezet jelenlegi allapotanak
fényképdokumentaciojat.

(6) A helyi védett miivi értéket érinté barmely épitési munkahoz, a rendeltetés akar
részleges megvaltoztatasdhoz, az els6fokl épitési hatosag elézetes engedelye
sziikséges.

(7) A helyi védett miivi értéket érint6 épitési munka engedélykérelméhez a helyi
onkormanyzat véleményét, valamint a telepiilési f0¢pitész, illetve annak hianyaban
a megyei foépitész szakvéleményét is be kell szerezni.

(8) A helyi védett miivi értéket érintd épitési munka esetén — e rendelettel 6sszhangban
— az illetékes €pitési hatosag — a telepiilési foépitész, illetve annak hidnyaban a
megyei foépitész kozremiikodésével — meghatarozhatja:

-a teték, magastetdk, tetéfelépitmények kialakitasat,

-bévitmény esetén annak az €pitési helyen beliili elhelyezését,

-a portalok kialakitasat,

-a homlokzatképzést- és szinezést,

-a felhasznalhat6 anyagok korét,

-a beavatkozassal kapcsolatos, a védett értékek rehabilitacidjaval 6sszefiiggd
egyéb feltételeket és kovetelményeket.

(9) A helyi mivi értékek védelmével kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(10) A nyilvantartott régészeti leléhelyeket és a régészeti érdeki teriileteket érintd
épitési  engedélyezési eljardsba a  Kulturdlis Ordkségvédelmi  Hivatalt
szakhatdsagként be kell vonni.

(11) A foldmunkakkal jaro fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a KOH altal
nyilvantartott régészeti leldhelyeket el kell keriilni, kivéve ha a lel6hely elkeriilése
a foldmunkaval jar6 fejlesztés, beruhdzas koltségeit ardnytalanul megndvelné, vagy
a beruhdzas masutt nem valosithatd meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti
lel6helyeket eldzetesen fel kell tarni. A megelozd feltardsra vonatkozdan a
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beruhdzonak a teriiletileg illetékes muzeummal, a Baranya Megyei Muzeumok
Igazgatosagaval kell szerzddést kotnie a vonatkozd jogszabaly!’ alapjan. A
beruhdzonak a megfeleld feltaras teljes  koltségét  biztositani  kell.
(Koltségeldiranyzatként legalabb a teljes bekeriilési koltség 9 ezreleket kell
tervezni.)

(12) Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol — épités vagy mivelés
kapcsan — régészeti emlék illetve lelet kertil eld, kotelesek a vonatkozo
jogszabaly®® szerint eljarni. A tevékenységet fel kell fiiggeszteni, és a helyszinen
vagy a lelet Orzése mellett értesiteni kell a jegyzot, aki a mizeum (Baranya Megyei
Muzeumok Igazgatosaga) és a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal szakmai
bevondasarol koteles gondoskodni. A muzeum 24 6rén beliil koteles nyilatkozni a
munka folytathatosagarodl, ha sziikséges haladéktalanul meg kell kezdenie a mentd
feltarast.

(13) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket €s a régészeti érdeki teriileteken a
miivelési ag valtoztatdsahoz ki kell kérni a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
elézetes veéleményét. A mezdgazdasagi miivelés alatt allo régészeti teriileteken a
talaj mélylazitasa tilos.

(14) A nyilvantartott régészeti lel6helyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol
eltérd hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkdhoz a Kulturdlis Ordokségvedelmi
Hivatal szakhatosagi hozzajarulésa sziikséges.

(15) A nyilvantartott régészeti leléhelyeket a szabalyozasi tervek, helyrajzi szam
szerinti felsorolasukat a 2. szamu melléklet tartalmazzak.

VII. FEJEZET

Sajatos jogintézmények
21.8.

(1) Helyi kozut 1étesitése, bovitése vagy szabalyozasa érdekében az épitésiigyi hatdsag
¢lhet — az Etv-ben meghatarozott — kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzés
jogintézményével.

(2) A beépitésre szant teriileteken meglévo €s megvalositando épiiletek miikodéséhez
szilkséges utak ¢és kozmiivek Iétesitése érdekében az érintett ingatlanok
fizetésére kotelezhetok. A hozzdjaruldas mértékét és ardnyat kiilon onkormanyzati
rendeletben kell szabalyozni.

1 A kulturalis rokség védelmérdl” szo16 2001.évi LXIV.torvény
18 A kulturalis rokség védelmérdl” szo16 2001.évi LXIV.térvény
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(3) A telepiiléskép javitasa érdekében az azt ronto allapotll épitmények meghatarozott
1don beliili helyrehozatali kotelezettsége eldirhato.

(4) Beiiltetési kotelezettség — telken Dbeliilli kotelezé védofasitas —  terheli
kornyezetvedelmi valamint t4j- és telepiilésképvédelmi okokbdl az ingatlanok egy
részét a szabalyozasi tervek szerinti helyeken.

(5) Az igazgatasi teriileten épitési korlatozas all fenn

a.,az orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén — a szabalyozasi terveken
jelolt védoteriileten beliil — épiiletek, épitmények csak az illetékes
lizemeltetok ¢és hatdsagok hozzajarulasaval, kiilon jogszabalyokban eldirt
feltételek szerint helyezhetdk el.

b.,a mikrohullamt atjatszosdv — kiilteriileti szabdlyozasi terven jelolt —
védotavolsaga és magassagi korldtozasa a vonatkozd jogszabalyok szerint
biztositando.

Z.aro rendelkezések
22.8.

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervekkel egyiitt érvényes, azokkal egyiitt
értelmezendd és hasznalando.

(2) Aki e rendelet 1.§ (2), 3.§ (8) és (9), 4.§ (8), (9) és (10), 5.§.(8), (9) és (10), 6.§.
(10), 7.8. (3), (4) és (5), 8.§ (3) és (4), 14.§ (3), 15.§ (2) és (3), valamint 17.§ (1),
(2) és (4) bekezdésben foglalt rendelkezéseit megszegi — amennyiben mas
jogszabalyban meghatarozott szabalysértést nem valosit meg — szabalysértést
kovet el, és a kiildn jogszabalyban'® meghatarozott pénzbirsaggal stjthato.

(3) E rendelet elbirasait a hatalyba 1épését kovetden induld tigyekben kell alkalmazni.

(4) E rendelet 2006. marcius 16-an 1ép hatalyba, ezzel egyidejiileg hatalyat veszti a
korabbi rendezési terv, valamint a ,,Gylrifii egyszerlsitett rendezési tervének
helyi kornyezeti €s épitési eldirasairol” szolo 1/1996.(111. 13.) szamu rendelet Ibafa
kozigazgatasi teriiletére vonatkozo része.

Stimegi Zsuzsanna Benes Laszlo
jegyzo polgérmester

Kihirdetve: Ibafa, 2006. februar 16.

Stimegi Zsuzsanna
jegyz6

19 A szabalysértésekrdl” szol6 1999. évi LXIX. Torvény 16.§. (2) bekezdés
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1. sz. melléklet
TERMESZET- ES TAJVEDELEM

1. Ex-lege védett foldvar:
0120/b, 092

2. Orszagos védelemre tervezett természeti teriiletek:

09/3, 09/5, 09/6, 09/7, 09/8, 09/9, 09/10, 010, 011, 012,013,014, 015, 016, 017, 018,
019, 020, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, 030, 031, 032, 033, 034, 035,
036, 038, 039, 040, 041, 042, 043, 044, 045, 046, 047, 048, 049, 050, 051, 052, 053,
055, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062/1, 062/2, 063, 064, 065, 066, 067, 068,
069, 070, 072, 073, 074, 075, 076, 083, 084, 085/1, 085/2, 085/3, 085/4, 085/5, 085/6,
085/6, 086/1, 086/2, 086/3, 086/4, 086/5, 086/6, 086/7, 086/8, 086/15, 086/16, 086/28,
086/29, 086/30, 086/31, 086/32, 086/33, 086/34, 086/35, 087, 088 (megosztva), 089/9,
089/11, 089/12, 089/13, 089/14, 089/15, 089/16, 089/17, 089/18, 089/19, 089/20,
089/23, 089/24, 089/25, 089/26, 089/27, 089/28, 089/29, 089/31, 089/33, 089/34,
089/35, 090, 091, 092, 096/1, 096/2, 096/2, 096/3, 096/4, 096/5, 096/9, 096/10,
096/11, 098, 098/32, 099, 0100, 0101, 0102, 0103, 0104/1, 0104/2, 0104/3, 0104/4,
0104/5, 0104/6, 0105/2, 0106, 0107, 0108/3, 0108/4, 0108/5, 0108/6, 0109, 0115,
0116, 0117, 0118, 0119, 0120, 0136/2, 0136/10, 0136/11, 0136/12, 0136/13, 0136/14,
0136/15, 0136/16, 0136/17, 0136/18, 0136/19, 0136/2, 0136/3, 0136/4, 0136/5,
0136/6, 0136/7, 0136/8, 0136/9

3. Védett természeti teriilet védoovezete:

077, 078, 079/10, 079/11, 079/12, 079/13, 079/14, 079/2, 079/3, 079/4, 079/6, 079/8,
079/9,080, 081, 082/11, 082/12, 082/13, 082/14, 082/15, 082/16, 082/2, 082/4, 082/6,
082/8, 083 (megosztva), 085/1, 0110/1, 0110/2, 0111, 0112/1, 0112/2, 0113/10,
0113/11, 0113/3, 0113/5, 0113/7, 0113/8, 0113/9, 0114/1, 0114/2, 0126/3
(megosztva), 0126/4, 126/5, 0126/6, 0126/7, 0126/8, 0126/9, 0127 (megosztva),
0128/14, 0128/15 (megosztva),0128/16, 0128/18, 0128/3, 0128/4, 0128/5, 0128/6,
0128/6, 0128/7, 0128/8, 0128/9, 0129, 0132 (megosztva), 0134, 0135, 0136/1,
0137/10, 0137/11, 0137/12, 0137/14 (megosztva), 0137/3, 0137/5 (megosztva),
0137/7, 0137/8, 0137/9, 0138 (megosztva), 0139/12, 0139/13 (megosztva), 0144/12,
0144/13, 0144/5, 0144/6, 0144/7, 0144/8, 114 (megosztva), 119 (megosztva), 120
(megosztva), 122 (megosztva), 123 (megosztva), 132 (megosztva), 133/1 (megosztva),
133/2, 146
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4.0kologiai halézat altal érintett egyéb teriiletek (természeti teriiletek):

0137/11,0139/10, 0139/13 (megosztva), 0139/14 (megosztva), 0139/15 (megosztva),
0143/10, 0143/11, 0143/12, 0143/13, 0143/16, 0143/17 (megosztva), 0143/18,
0143/19, 0143/3, 0143/4, 0143/4, 0143/6 (megosztva), 044/2/a,b, 0144/13 (megosztva)

5. Natura 2000 teriiletek:

09/3, 09/10,010 (megosztva), 012 (megosztva), 013 (megosztva), 015 (megosztva),
016, 017, 018, 019 (megosztva), 020, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029,
030, 031, 032, 033, 034, 035, 036, 037, 038, 039, 040, 041, 042, 044, 045, 046, 047,
048, 049, 050, 051, 052, 053, 054, 055, 056, 057, 058, 059, 060, 061, 062/1, 063, 064,
065, 066, 067, 068, 069, 070, 071, 074, 075, 076, 077 (megosztva), 077, 079/3,
079/14,079/4 (megosztva), 0114/1, 0114/2, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119
(megosztva), 0126/7 (megosztva), 0126/8 (megosztva), 0128/15, 0128/16 (megosztva),
132 (megosztva), 0133/1 (megosztva), 0134, 0135, 0135, 0136/19, 0139/10, 0139/12,
0139/13, 0143/10, 0143/11, 0144//1, 0144/2/a, 0144/4-8,

6. Helyi jelentoségii természetvédelmi teriiletek

084, 085/1, 085/2, 085/3, 085/4, 085/5, 085/6, 086/1, 086/1, 086/2, 086/4, 086/5,
086/6, 086/7, 086/8, 086/15, 086/16, 086/28, 86/29, 086/3, 086/30, 086/31, 086/32,
086/33, 086/34, 086/35, 087, 088, 089/9, 089/11, 089/12, 089/13, 089/14, 089/15,
089/16, 089/17, 089/18, 089/19, 089/20, 089/23, 089/24, 089/25, 089/26, 089/27,
089/28, 089/29, 089/31, 089/33, 089/34, 089/35, 090, 091, 092, 096/1, 096/10, 096/11,
096/2, 096/2, 096/3, 096/4, 096/5, 096/9, 098, 098/32, 099, 0100, 0101, 0102, 0103,
0104/1, 0104/2, 0104/3, 0104/4, 0104/5, 0104/6

7. Helyi jelentéségii védett természeti értékek:

Sorszam Latin név Magyar név Torzsatméro Hrsz
(cm)
1. Morus alba 3 db Eperfa 80 0113/10
2. Platanus hispanica Platan 100 125/2
3. Fagus sylvatica Biikk 150 089/9
4. Quercus petraea Tolgy 80 099
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2. Sz. melléklet

MUVI ERTEKEK VEDELME

1. Helyi védelem alatt all6 miivi értékek:

1. Gazdasagi épiilet Arany J. utca 22. 5 hrsz

2. Kereszt Kossuth L. u. 37 hrsz

3. Romai katolikus templom Kossuth L. u. 38 hrsz

4. Kereszt Kossuth L. u. 38 hrsz

5. Plébania épiilet Kossuth L. u. 5. 39 hrsz

6. Lakoépiilet Kossuth L. u. 31. 55 hrsz

7. Gazdasagi épiilet Kossuth L. u. 33. 56 hrsz

8. Temetoi keresztek Temetd, Kossuth L. u. 63 hrsz

9. Lako- és gazdasagi épiilet Kossuth L. u. 34. 69/1 hrsz
10. Lako- és gazdasagi épiilet Kossuth L. u. 30. 72 hrsz

11. Gazdasagi épiilet Kossuth L. u. 10. 82 hrsz

12. Volt postaépiilet Kossuth L. u. 8. 83 hrsz

13. Gazdasagi épiilet Kossuth L. u.6. 84 hrsz

14. Polgarmesteri Hivatal Kossuth L. u. 4. 85 hrsz

15. Lak&épiilet Peté6fi S. u. 3. 88 hrsz

16. Lakoépiilet Pet6fi S. u. 7. 103 hrsz
17. Lakdépiilet Zrinyi M. u. 7. 127 hrsz
18. Lakoépiilet Zrinyi M. u. 9. 128 hrsz
19. Préshaz Sz6l6hegy 1022 hrsz
20. Kereszt Sz6lohegy 1032 hrsz
21.Préshaz Sz6lohegy 1070 hrsz
22.Préshaz Sz616hegy 1118-1119 hrsz
23.Volt erdészhaz Kisibafa 062/2 hrsz
24. Kereszt Korpadi temet6 080 hrsz
25. Kereszt Korpad-kiilteriilet 082/15 hrsz
26. Kereszt Kiiltertilet 083 hrsz
27.Kereszt Gytrifi-kiilteriilet 085/1 hrsz
28. Kereszt Gytrifi-kiilteriilet 085/6 hrsz
29. Kereszt Gytrifiii temetd 087 hrsz
30. Kereszt Gytrifi-kiilteriilet 089/21 hrsz
31. Kereszt Gytrifi-kiilteriilet 089/25 hrsz
32. Kereszt Gytrifu-kiilteriilet 096/4 hrsz
33. Kereszt Kisibafa-kiilteriilet 0113/3 hrsz
34. Kereszt Ibafa-kiiltertilet 0126/4 hrsz



4. Nyilvantartott régészeti lelohelyek

1) 014412, 11,13
2)  0143/4, 6, 16-18

3) 0140, 0143/6, 0139/15
4)  0120/b
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3.
TERVIRATOK



